COMUNE DI CASCINA
Provincia di Pisa

MACROSTRUTTURA 2 - GOVERNO DEL TERRITORIO

Servizio Pianificazione e SIT

"AGGIORNAMENTO DEL QUADRO CONOSCITIVO E RETTIFICA DI ERRORI MATERIALI" DEL VIGENTE
REGOLAMENTO URBANISTICO Al SENSI DELL’ART. 21 DELLA L.R. 10 NOVEMBRE 2014, N. 65 “ NORME PER
IL GOVERNO DEL TERRITORIO” — 2° PROVVEDIMENTO 2019

Relazione Istruttoria

Responsabile del Procedimento

Arch. Francesco Giusti




RELAZIONE ILLUSTRATIVA

Il Comune di Cascina & dotato di Piano Strutturale e Regolamento Urbanistico modificati con le

Varianti approvate rispettivamente con le deliberazioni consiliari n.10 e n.11 del 19.03.2015.

In particolare, il Regolamento Urbanistico (R.U.), &€ stato modificato con la “Variante di
monitoraggio al Regolamento urbanistico”, approvata con Delibera di C.C. n. 11 del
19.03.2015 ed efficace dalla data di pubblicazione sul BURT del 20.05.2015.

In osservanza dell’art. 4, comma 6 delle Norme Tecniche di Attuazione (NTA) del Regolamento
Urbanistico, si rende necessario procedere con la modifica della classificazione degli edifici

storici su istanza di privati attraverso I'Aggiornamento del Quadro Conoscitivo e rettifica di

errori materiali ai sensi dell’art. 21 della L.R. n. 65/2014, rispondendo al contempo a specifico

obiettivo di PEG quale “Aggiornamento classificazione edifici storici e riperimetrazione dei
resede attraverso due provvedimento annuali”, nella presente relazione & trattato il secondo

aggiornamento dell’'anno 2019.

Gli aggiornamenti operati in questa fase sono dettagliatamente illustrati nella presente
relazione e nell’allegato “Elaborato Cartografico - Modifiche"”, e sono raggruppati nelle

seguenti 2 sezioni costituenti questo atto:

RETTIFICA DEGLI ERRORI MATERIALI su accertamenti effettuati dal Servizio

Pianificazione e SIT.

AGGIORNAMENTO DEL QUADRO CONOSCITIVO su istanza di privati in
osservanza dell’art. 4, comma 6 delle NTA del Regolamento Urbanistico
relativamente agli edifici riclassificati e alla rideterminazione del perimetro dei

resede di pertinenza degli edifici.

Di seguito, con riferimento a ciascuna delle due suddette presenti sezioni, si procede ad
illustrare e dettagliare gli aggiornamenti individuandoli con il numero di riferimento attribuito
nel quadro di unione dell'allegato “Elaborato cartografico — Modifiche”, contenente gli

estratti cartografici di riferimento.

RETTIFICA DEGLI ERRORI MATERIALI su accertamenti effettuati dal Servizio
Pianificazione e SIT: si procedera a correggere |'errore materiale relativo alla non campitura di
una porzione del manufatto pertinenziale intestato al sig. La Veglia Francesco ed individuato
catastalmente al F 39 mapp.242 del NCEU del Comune di Cascina. La porzione sud del

manufatto pertinenziale, che si compone di una parte ovest ed una parte est, era stata
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“edificio di

provvedimento 2018); il tecnico incaricato dal proprietario ha rilevato, successivamente alla

classificata interamente come interesse ambientale” (istanza n.5 del 2°

DCC n.156 del 21.12.2018 con cui & stato approvato il provvedimento suddetto, i seguenti

errori materiali:
« Mancata campitura della porzione est del manufatto pertinenziale classificato;

+ Errore di denominazione della scheda n.5 intestata al sig. La Veglia Vincenzo anziché al

sig. La Veglia Francesco.

Pertanto con il 2° Provvedimento 2019 si andranno a correggere i succitati errori materiali.

SEZIONE 2

osservanza dell‘art. 4,

AGGIORNAMENTO DEL QUADRO CONOSCITIVO su istanza di privati in

comma 6 delle Norme Tecniche di Attuazione del Regolamento

Urbanistico relativamente agli edifici oggetto di modifica della loro classificazione.

L'Ufficio ha analizzato nell’'ambito del secondo fra i due provvedimenti annuali programmati, le

n.6 istanze di riclassificazione, pervenute nel periodo compreso tra il 17.05.2019 e il
01.10.2019 ai sensi del citato art.4, comma 6, delle NTA del RU.
Inoltre & stata inserita l'istanza n.1 del 2° Provvedimento 2018, sospesa in attesa di

integrazioni, in quanto in data 14.12.2018 & stata integrata della documentazione richiesta e,

per un disguido, non & stata inserita nel 1° provvedimento 2019.

Alla luce di tali considerazioni, pertanto, le istanze inserite nel 2° Provvedimento 2019, ed

elencate nella successiva tabella, risultano essere 7.

N. | PROT DATA RICHIEDENTE VIA URBARISTICA ESITO GARTOGRAFIC
’ ’ UTOE/SISTEMA PROPOSTO A
Via Caduti sul Lavoro, area
i n.48
| - | 14122019 |Sanducc Renato ed agricola- |  ACCOLTA 7
. varchi
Loc. Cascina
Via R Giust PARZIALMENTE
o | 19060 | 17.05.2019 |Donati Manrico area storica ACCOLTA X
Loc. San Prospero
Bendinelli Andrea | V12 del Fosso Vecehio, Parco | ACCOLTA per la
3 | 34413 | 18.09.2019 ' areo 19589 sola parte relativa|  No
C e vecchio "
Bendinelli Michela Loc. Cascina al fabbricato
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N. | PROT DATA RICHIEDENTE VIA URBANESTICA/ ESITO I TOCHARE
: ’ UTOE/SISTEMA PROPOSTO A
Via Fossi Doppi
4 | 35492 | 26.09.2019 |Baglini Giuseppe area ACCOLTA X
Loc. Santo Stefano a agricola
Macerata
Via Tosco Romagnola
5 | 35592 | 27.09.2019 |Fantechi Renato area storica ACCOLTA X
Loc. Casciavola
Via Lungo la Ferrovia,
Pellegrini Emanuele  |n-60 ° SOSPESAIN
6 | 35786 | 30.09.2019 g area storica ATTESA DI NO
ed altri
) INTEGRAZIONI
Loc. Cascina
Via del Borghetto, n.29
1a del Borgnetio, SOSPESA IN
7 | 35906 | 01.10.2019 |Rossi Maria Teresa area storica, ATTESA DI NO
Loc. San lorenzo a INTEGRAZIONI
Pagnatico

Le risultanze delle istanze con specifica motivazione, a fronte dell’istruttoria condotta e agli atti

presso il servizio SIT/Urbanistica, sono riportate nel documento anch’esso allegato alla

deliberazione consiliare denominato “Fascicolo esito istanze” .

Pertanto, sulla base della deliberazione consiliare, che costituisce proposta di provvedimento

da trasmettere al Consiglio Comunale per I'aggiornamento del Quadro Conoscitivo del vigente

Regolamento Urbanistico ai sensi dell’art. 21 della L.R.T. 65/2014, si propone di procedere:

. con l'aggiornamento cartografico relativo alle 4 istanze accolte o parzialmente accolte ed

elencate di seguito:

N.ordine Zona
i;tanza Prot. Data MODIFICA Via Urbanistica/
UTOE/Sistema
Via Caduti sul Lavoro,
* Tav. 6 DP —scala 1:2.000 |n.48 ;
’ . 14.12.2019 area agticola
« Tav.3 QV —scala 1:5.000 varehi
Loc. Cascina
e Tav.5 DP —scala 1:2.000 Via R.Giusti
2 19060 17.05.2019 e Tav.2 QV — scala 1:5.000 area storica
» Modifica scheda PS n.3742 Loc. San Prospero
Via Tosco Romagnola,
e Tav.12 DP — scala 1:2.000 |n.1810-1812
4 35492 26.09.2019 area agricola
» Tav.5 QV — scala 1:5.000
Loc. Casciavola
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N.ordine Zona
i;tanza Prot. Data MODIFICA Via Urbanistica/
UTOE/Sistema
» Tav.2 DP —scala 1:2.000
» Tav.1 QV —scala 1:5.000
» Assegnazione n.edificio Via Tosco Romagnola
5 35592 | 27.09.2019 | U241 Area storica
» Assegnazione n.scheda Loc. Casciavola
PS:4004
» Redazione nuova scheda
PS
. con la modifica dell’Allegato B alle Norme Tecniche di Attuazione del Regolamento

Urbanistico, per la sola parte relativa al Sistema 1 della Pianura Storica;

. con la modifica/nuova redazione delle schede di Piano Strutturale associate ai fabbricati

delle istanze accolte o parzialmente accolte.

Nell'ambito della SEZIONE 2 nel 2° Provvedimento 2019, come richiesto da un consigliere nella
Commissione Consiliare del 19.06.2019, sono state messe a confronto le seguenti istanze:

1. istanza n.10 Ollandini Paola presentata in data 31.10.2018 prot.gen.36712 e approvata con DCC n.156
del 21.12.2018;

2. istanza n.6 Scapuzzi Riccardo-Scapuzzi Enrico-Mariotti Daniela presentata in data 28.03.2019
prot.gen.12223 che, stralciata dal 1° Provvedimento 2019 approvato con DCC n.74 del 27.06.2019, € in

attesa di esito finale.

A seguito di tale confronto, nella commissione interna del 09.12.2019, si € pervenuti al

seguente esito:
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Il fabbricato in oggetto, Scapuzzi-Mariotti, risulta alterato rispetto alla tipologia originaria
per i seguenti elementi:

ﬁ:
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porzione A, presumibilmente realizzata in epoca successiva, con aperture piu ampie
rispetto alle porzioni B e C, riconducibile alla datazione compresa tra il 1906 ed il 1939
come indicato nella scheda del PS;

porzione B e C, si nota la sequenza costruttiva, data dal taglio netto sulla muratura ben

evidente al primo piano

Inoltre si evidenzia (in giallo) I|'alterazione delle partiture rispetto alla tipologia
originaria riportata nella scheda del Ps, infatti al piano terra ci sono sicuramente due
aperture incongrue, modificate nel corso degli anni.

Tale stato di alterazione fa si che anche la porzione a due piani fuori terra (B e C) sia

classificabile come ambientale poiché anche se di piu antico impianto presenta elementi

incongrui rispetto alla tipologia della casa colonica unifamiliare.

Alla luce di tali considerazioni si ritiene accolta l'istanza con la classificazione dell’edificio di

“interesse ambientale”; I'accoglimento dell’istanza comporta la:

« modifica dell’Allegato B alle NTA del RU;
» modifica delle schede 1413-1414 del PS.

I documenti da allegare alla deliberazione consiliare, oggetto della presente relazione tecnica,

con la quale si da atto dell’aggiornamento del quadro conoscitivo ai sensi dell’art.21 della LR

65/2014, quali parte integrante e sostanziale, sono costituti da:

(La presente) Relazione Tecnica

« Elaborato Cartografiche modifiche

 Fascicolo esito istanze di riclassificazione

« Stralcio Allegato B alle NTA - Stato sovrapposto
» Fascicolo esito istanza di riclassificazione stralciata 1°Provv. 2019
» Tavola DP 5 scala 1:2.000 stato modificato

» Tavola DP 6 scala 1:2.000 stato modificato

» Tavola DP 8 scala 1:2.000 stato modificato

» Tavola DP 12 scala 1:2.000 stato modificato

« Tavola QV 1 scala 1:5.000 stato modificato

» Tavola QV 2 scala 1:5.000 stato modificato

» Tavola QV 3 scala 1:5.000 stato modificato

» Tavola QV 5 scala 1:5.000 stato modificato

» Tavola QV 6 scala 1:5.000 stato modificato
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[Allegato 17;
[Allegato 2];
[Allegato 3];
[Allegato 47;
[Allegato 57;
[Allegato 6];
[Allegato 77;
[Allegato 8];
[Allegato 9];
[Allegato 10];
[Allegato 11];
[Allegato 12];
[Allegato 13];
[Allegato 14];
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Con la presente si accerta e si certifica che il procedimento di formazione del’atto urbanistico si € svolto nel
rispetto delle norme legislative e regolamentari vigenti e si attesta la coerenza con gli strumenti di
pianificazione comunali e sovraordinati.

Cascina, li 10.12.2019

Il Responsabile del Procedimento

Arch. Francesco Giusti
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