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RELAZIONE ILLUSTRATIVA 

 

Il Comune di Cascina è dotato di Piano Strutturale e Regolamento Urbanistico modificati con le  

Varianti approvate rispettivamente con le deliberazioni consiliari n.10 e n.11 del 19.03.2015. 

In particolare, il Regolamento Urbanistico (R.U.), è stato modificato con la “Variante di 

monitoraggio al Regolamento urbanistico”, approvata con Delibera di C.C. n. 11 del 

19.03.2015 ed efficace dalla data di pubblicazione sul BURT del 20.05.2015. 

In osservanza dell’art. 4, comma 6 delle Norme Tecniche di Attuazione (NTA) del Regolamento 

Urbanistico, si rende necessario procedere con la modifica della classificazione degli edifici  

storici su istanza di privati attraverso l’Aggiornamento del Quadro Conoscitivo e rettifica di 

errori materiali ai sensi dell’art. 21 della L.R. n. 65/2014, rispondendo al contempo a specifico 

obiettivo di PEG quale “Aggiornamento classificazione edifici storici e riperimetrazione dei 

resede attraverso due provvedimento annuali”, nella presente relazione è trattato il primo 

aggiornamento dell’anno 2019.  

Sempre in attuazione del disposto del succitato art. 21 LRT 65/2014, nei due provvedimenti 

annuali solitamente si provvede altresì alla correzione degli errori materiali e delle imprecisioni 

di varia natura, rilevati successivamente all’entrata in vigore della suddetta variante di 

monitoraggio attraverso le SEZIONI 1 e 2. In questo provvedimento tali elementi non sono 

stati rilevati dal Servizio Urbanistica e quindi non trattati. 

Infine a seguito del costante monitoraggio operato dal Servizio sullo stato di attuazione dei 

piani attuativi e sui PUC,  individuati sulle tavole di RU con proprio perimetro e con corretta 

zonizzazione interna secondo la vigente disciplina dei suoli, è possibile eliminare i perimetri dei 

comparti esaminati e conclusi quale aggiornamento del quadro conoscitivo. 

Gli aggiornamenti operati in questa fase sono dettagliatamente illustrati nella presente 

relazione e nell’allegato “elaborato cartografico - Modifiche”, e sono raggruppati nelle 

seguenti 2 sezioni costituenti questo atto: 

SEZIONE  3  AGGIORNAMENTO DEL QUADRO CONOSCITIVO su istanza di privati in 

osservanza dell’art. 4, comma 6 delle NTA del Regolamento Urbanistico 

relativamente agli edifici riclassificati e alla rideterminazione del perimetro dei 

resede di pertinenza degli edifici. 

SEZIONE  4  AGGIORNAMENTO DEL QUADRO CONOSCITIVO con l’eliminazione del 

perimetro grafico dei Piani attuativi e dei PUC conclusi senza modifica della 
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zonizzazione; aggiornamento proposto a seguito della verifica sullo stato di 

attuazione dei piani attuativi effettuata dal gruppo di lavoro intersettoriale 

costituito con Determina Segretario Generale n.87/2017. 

Di seguito, con riferimento a ciascuna delle due suddette presenti sezioni, si procede ad 

illustrare e dettagliare gli aggiornamenti individuandoli con il numero di riferimento attribuito 

nel quadro di unione dell’allegato “Elaborato cartografico – Modifiche”, contenente gli 

estratti cartografici di riferimento. 

 

SEZIONE 3  AGGIORNAMENTO DEL QUADRO CONOSCITIVO su istanza di privati in 

osservanza dell’art. 4, comma 6 delle Norme Tecniche di Attuazione del Regolamento 

Urbanistico relativamente agli edifici oggetto di modifica della loro classificazione. 

L’Ufficio ha analizzato nell’ambito del primo fra i due provvedimenti annuali programmati, le 

n.6 istanze di riclassificazione pervenute nel periodo compreso tra il 14.11.2018 e il 

31.03.2019 ai sensi del citato art.4, comma 6, delle NTA del RU. 

Inoltre è stata inserita l’istanza n.1 del 1° Provvedimento 2018, sospesa in attesa di 

integrazioni, in quanto in data 27.02.2019 sono stati integrati i pagamenti precedentemente 

richiesti. 

Al contrario rimane ancora sospesa l’istanza n.2 del 2° Provvedimento 2018, intestata a 

Landucci Renato ed altri, in quanto non ancora integrata con quanto richiesto. 

 

Alla luce di tali considerazioni, pertanto, le istanze inserite nel 1° Provvedimento 2019, ed 

elencate nella successiva tabella, risultano essere 7. 

 

N. PROT. DATA RICHIEDENTE VIA 
ZONA 

URBANISTICA/ 
UTOE/SISTEMA 

ESITO 
PROPOSTO 

MODIFICA 
CARTOGRAFIC

A 

1 38226 14.11.2018 
Simoni Pesciatini 
Luciano 

Via Pietro di Lupo Parra, 
n.72  

 Loc. San Prospero 

area storica 
PARZIALMENTE 

ACCOLTA X 

2 3510 31.01.2019 Del Giudice Bice 

Via Barbaiano, n.129 

Loc. San Casciano 

area storica 
NON 

PERTINENTE NO 

3 6133 12.02.2019 

Monachella Danilo 

Meucci Marta 

Via Tosco Romagnola, 
n.2013-2016 

Loc. Navacchio 

area storica ACCOLTA X 
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N. PROT. DATA RICHIEDENTE VIA 
ZONA 

URBANISTICA/ 
UTOE/SISTEMA 

ESITO 
PROPOSTO 

MODIFICA 
CARTOGRAFIC

A 

4 8237 04.03.2019 Scarpellini Vasco 

Via Profeti angolo via di 
Vittorio 

Loc. Casciavola 

area storica 
PARZIALMENTE 

ACCOLTA X 

5 10254 14.03.2019 

Del Gratta Riccardo 

Bertelli Giulia 

Via Fosso Vecchio, 
n.173/2 

Loc. Cascina 

area 
agricola 

ACCOLTA NO 

6 12223 28.03.2019 

Scapuzzi Enrico 

Scapuzzi Riccardo 

Mariotti Daniela 

Via Stradello, n.1 

Loc. San Casciano 

area 
agricola 

ACCOLTA NO 

7 - 

Sospesa nel 
1° 

Provv./2018 
ed integrata 

in data 
27.02.2019 

Pignone Liviana 

Pignone Marco 

Via San Giorgio, n.47 

Loc. San Giorgio 

area storica, ACCOLTA X 

 

Le risultanze delle istanze con specifica motivazione, a fronte dell’istruttoria condotta e agli atti 

presso il servizio SIT/Urbanistica, sono riportate nel documento anch’esso allegato alla 

deliberazione consiliare denominato “Fascicolo esito istanze” . 

Pertanto, sulla base della deliberazione consiliare, che costituisce proposta di provvedimento 

da trasmettere al Consiglio Comunale per l’aggiornamento del Quadro Conoscitivo del vigente 

Regolamento Urbanistico ai sensi dell’art. 21 della L.R.T. 65/2014, si propone di procedere: 

 

• con l’aggiornamento cartografico relativo alle 6 istanze accolte o parzialmente accolte ed 

elencate di seguito: 

 

N.ordine 
istanza 

Prot. Data MODIFICA  Via 
Zona 

Urbanistica/ 
UTOE/Sistema 

1 38226 14.11.2018 

• Tav. 5 DP – scala 1:2.000 

• Tav.2 QV – scala 1:5.000 

• Nuovo numero Fabbricato 
RU: 239 

• Nuova Scheda PS:4002 

Via Pietro di Lupo Parra, 
n.72  

 Loc. San Prospero 

area storica 

 
3 

6133 12.02.2019 

• Tav.5 DP – scala 1:2.000 

• Tav.1 QV – scala 1:5.000 

• Modica scheda PS n.2729 

Via Tosco Romagnola, 
n.2013-2016 

Loc. Navacchio 

area storica  
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N.ordine 
istanza 

Prot. Data MODIFICA  Via 
Zona 

Urbanistica/ 
UTOE/Sistema 

4 8237 04.03.2019 

• Tav.5 DP – scala 1:2.000 

• Tav.1 QV – scala 1:5.000 

• Modifica scheda PS n.2779 

Via Profeti angolo via di 
Vittorio 

Loc. Casciavola 

area storica 

5 10254 14.03.2019 

• Modifica All.B Sistema 1 
edificio n.362 

• Modifica scheda PS n.1666 

Via Fosso Vecchio, 
n.173/2 

Loc. Cascina 

area agricola 

6 12223 28.03.2019 

• Modifica All.B Sistema 1 
edificio n.252 

• Modifica scheda PS 
n.1413-1414 

Via Stradello, n.1 

Loc. San Casciano 

area agricola 

 
7 

 

- 

Sospesa nel 1° 
Provv./2018 ed 
integrata in data 

27.02.2019 

• Tav. 5 DP – scala 1:2.000 

• Tav.2 QV – scala 1:5.000 

• Nuovo numero Fabbricato 
RU: 240 

• Nuova Scheda PS:4003 

 

Via San Giorgio, n.47 

Loc. San Giorgio 

area storica  

 

• con la modifica dell’Allegato B alle Norme Tecniche di Attuazione del Regolamento 

Urbanistico, per la sola parte relativa al Sistema 1 della Pianura Storica; 

• con la modifica/nuova redazione delle schede di Piano Strutturale associate ai fabbricati 

delle istanze accolte o parzialmente accolte. 

 

 

 

 

SEZIONE 4 AGGIORNAMENTO DEL QUADRO CONOSCITIVO per l’eliminazione del 

perimetro grafico di PIANI ATTUATIVI e/o PUC conclusi senza modifica della zonizzazione delle 

tavole del Regolamento Urbanistico vigente. 

Nell’ambito della costante attività svolta dal  “gruppo di lavoro” intersettoriale, costituito con 

Determina n.87/2017 rispondente all’ Azione di PEG 2018-2020 quale monitoraggio delle 

convenzioni urbanistiche per verificarne lo stato di attuazione delle opere di urbanizzazione e la 

loro cessione al patrimonio con conseguente aggiornamento dello strumento di pianificazione 

comunale, a seguito della verifica del Servizio Pianificazione/SIT, rispetto ai comparti 

classificati nella tabella sotto riportata, si propone l’aggiornamento per adeguare il vigente 

Regolamento Urbanistico rispetto alla conclusione dei relativi interventi: 
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In riferimento al Gruppo 2) originariamente costituito da 35 comparti sono stati individuati i 

comparti 10, 11 e 79 per i quali sono state concluse le procedure di verifica e di acquisizione 

delle aree in cessione. 

In riferimento al Gruppo 5) indicato in tabella originariamente costituito da 17 comparti, 5 dei 

quali sono stati eliminati con Delibera di Consiglio Comunale 95/2017, e 4 PUC sono stati 

eliminati con Delibera di Consiglio Comunale 71 del 25.06.2018, si individua in questo 

provvedimento un ulteriore comparto n.29 per il quale le opere e le aree a standards sono 

state realizzate, collaudate e regolarmente acquisite dal Comune di Cascina nonché 

correttamente zonizzate sulle tavole del RU, se non con una lieve rettifica cartografica dovuta 

all’aggiornamento cartografico della CTR - carta tecnica regionale. 

Pertanto, per l’anno 2019, si è raggiunto la parte di obiettivo di PEG riferito alla 

risoluzione di convenzioni con n. 4 aree risolte a fronte delle 3 indicate nel 

documento di Programmazione, resta da continuare a svolgere il monitoraggio da 

misurarsi in n° 10 convenzioni urbanistiche per verificare lo stato di attuazione delle opere 

di urbanizzazione finalizzate alla loro cessione. 

Premesso ciò per i comparti n. 10,11,29,79, elencati di seguito, si propone l’eliminazione del 

perimetro individuante le aree soggette alla disciplina di cui all’art. 11 delle NTA in quanto trattasi 

di Piani di lottizzazione o Puc conclusi.  

Com

part

o n.
1
 

Denominazione PUC 

U
T

O
E

 

Ubicazione APPROVAZIONE CONVENZIONE/ATTO 

D’OBBLIGO/ACQUISIZIONE 

10 

PROGETTO UNITARIO 

CONVENZIONATO PER 

INTERVENTO DI NUOVA 

EDIFICAZIONE E 

REALIZZAZIONE DI OPERE 

20 

 

Via San 

Donato – 

Loc. Badia 

Montione 

con Determina n.6 

del 21.01.2002 

(esecuzione diretta 

opere 

urbanizzazione)    

atto d'obbligo del 22.02.2002 

rep. 15295 rogiti notaio 

Mancioppi 

                                                           
1
 La numerazione riportata in tabella corrisponde a quella attribuita dal Servizio Urbanistica in fase di censimento ed 

approvata dalla Giunta Comunale con propria delibera n. 94 del 07.06.2017. 
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DI URBANIZZAZIONE 

RELATIVO AD UN'AREA 

POSTA IN LOC. 

BADIAMONTIONE VIA SAN 

DONATO AREE 

URBANIZZATE DI RECENTE 

FORMAZIONE B2  

11 

VARIANTE AL RU VIGENTE 

CON CONTESTUALE 

ADOZIONE DI PdL DI 

INIZIATIVA PRIVATA 

AFFERENTE AI COMP. 1A E 

1B DELL'UTOE 18 – 

TITIGNANO AREA SUD 

FERROVIA 

 

18 

Via di 

Titignano – 

Loc. 

Titignano 

con DCC n.18 del 

23.05.2002 

convenzione del 18.06.2002 

rep.46898 rogiti notaio Gambini 

Registrata a Pisa il 25.06.2002 al 

n.1548 

29 

 

PROGETTO RELATIVO A 

REALIZZAZIONE DI OPERE 

DI URBANIZZAZIONE 

PRIMARIA A SCOMPUTO DI 

ONERI, individuato come 

PUC 

3 

 

Via Carlo 

Cammeo – 

Loc. Zambra 

Determina n.52 del 

29.04.2002 

(approvazione 

progetto opere 

urbanizzazione) 

atto d'obbligo del 25.06.2002 

rep.13829 rogiti notaio Forziati 

Registrato Pontedera il 

25.06.2002 e trascritto presso il 

RR.II. In Pisa il 22.06.2002 n.i. 

12094/8151 

79 

PIANO ATTUATIVO DI 

INIZIATIVA PRIVATA 

FINALIZZATO AL RECUPERO 

A FINI ABITATIVI ED UFFICI 

DI UNO STABILIMENTO 

INDUSTRIALE DISMESSO 

UBICATO IN CASCINA 

CAPOLUOGO VIA 

CAVALIERI DI VITTORIO 

VENETO ANGOLO VIA 

TOSCO ROMAGNOLA 

PROPRIETA' BACCI 

AGOSTINO 

4 

Via Tosco 

Romagnola/

Via Cavalieri 

di Vittorio 

Veneto – 

Loc. Cascina 

 

DCC n.68 del 

26.10.2006 

convenzione del 28.12.2006 

rep.122677 rogiti notaio 

Boggioni registrato in Pisa il 

10.01.2007 al n.93 serie 1 

 

Per completezza, si precisa che, per ogni comparto, sono stati verificati i seguenti elaborati: 

1. Estratto di Regolamento Urbanistico vigente con l’individuazione del  perimetro del comparto e 

della zonizzazione; 

2. Estratto di foto aerea aggiornata; 

3. Convenzione/atto d’obbligo e Contratto di cessione/acquisizione (con il relativo provvedimento 

dirigenziale propedeutico al contratto); 

4. Verifica catastale delle particelle coinvolte nel comparto e delle visure per proprietario al fine di 

verificarne la cessione alla Amministrazione Comunale; 
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5. Individuazione, nello strumento attuativo approvato (quando presente in archivio), della St del 

comparto e delle singole superfici delle aree da cedere al Comune suddivise in verde, pubblico 

attrezzato, parcheggio,viabilità. 

 

L’aggiornamento dei comparti è stato oggetto delle seduta del “gruppo convenzioni” dove 

collegialmente è stato deciso di procedere conformemente a quanto verificato dal Servizio 

Pianificazione e SIT, come da verbali agli atti presso il servizio stesso. 

Per tutti i comparti citati è stato operato l’aggiornamento cartografico puntuale rispetto alla 

nuova CARTA TECNICA REGIONALE (CTR) in scala 1:2.000, realizzata su voli effettuati 

nell'anno 2013, consegnataci in  copia digitale dal Servizio regionale in data 28/02/2018 in 

verifica al dato catastale aggiornata. 

Tale CTR che costituirà aggiornamento per tutte le aree comunali individuate in scala 1:2.000 

è riferita al progetto di "Servizi di aggiornamento della Cartografia Tecnica Regionale in scala 

1:2.000 orientata al DBT-Data Base Topografico di dettaglio urbano, funzionale agli strumenti 

urbanistici comunali” (C.I.G.: 5854602A66) ed è stata approvata con Decreto n. 3229/2014 e 

in attuazione degli atti di indirizzo dell’afferente  Settore regionale. 

 

Di seguito la sintesi dei riferimenti dei PUC in questione: 

Comparto n.10 

Utoe 20  Pettori – Via San Donato - Loc. Badia Montione 

Strumento Attuativo PUC 

Particelle Catastali relative alle Opere 

di Urbanizzazione 

F 5 mapp.1460  

Proprietà Comune di Cascina 

Acquisizione Aree Determina n.814 del 10.08.2004 e con Determina n.1114 del 

10.11.2004: cessione area a parcheggio pubblico- contratto 

del 09.02.2005 rep.24348 rogiti notaio Mancioppi  - registrato 

a Pisa il 22.02.2005 al n.884 

Destinazione Urbanistica Aree per parcheggi art.21.4 NTA vigenti , Verde attrezzato e 

per il tempo libero art.21.3 NTA vigenti 

Disciplina dei suoli vigente Zonizzazione RU conforme con adeguamento su aree di 

proprietà comunale secondo le previsioni approvate e 

realizzate 
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AZIONI PROPOSTE ELIMINAZIONE DEL PERIMETRO DEL PdL 

Comparto n.11 

Utoe 18  Titignano– Via di Titignano – Loc. Titignano 

Strumento Attuativo PdL con contestuale variante al RU 

Particelle Catastali relative alle Opere 

di Urbanizzazione 

F 19 mapp. 1033 sub 1-115-116 e mapp.1106 sub 1-2-3 

Proprietà Comune di Cascina 

Acquisizione Aree Determina n. 379 del 14.05.2007: cessione opere - contratto 

del 20.06.2007 rep.81 rogiti Segretario De Priamo 

Destinazione Urbanistica Aree per parcheggi art.21.4 NTA vigenti , Verde attrezzato e 

per il tempo libero art.21.3 NTA vigenti, Viabilità art. 19.1 

NTA 

Disciplina dei suoli vigente Zonizzazione RU conforme con adeguamento su aree di 

proprietà comunale secondo le previsioni approvate e 

realizzate 

AZIONI PROPOSTE ELIMINAZIONE DEL PERIMETRO DEL PdL 

 

Comparto n. 29- Utoe 3 Zambra  – Via Carlo Cammeo – Loc. Zambra 

Strumento Attuativo 
Concessione edilizia convenzionata- comparto individuato 

come PUC 

Particelle Catastali relative alle Opere 

di Urbanizzazione 

F8p1017 mq 465 e F10 p1911 mq 200 

Proprietà Comune di Cascina 

Acquisizione Aree Determina n.209 del 13.03.2018 atto n.80,207 del rep 

n.27,446 della raccolta. cessione di aree di urbanizzazione a 

titolo gratuito in adempimento convenzione 13.07.2018   

Destinazione Urbanistica Aree per parcheggi art.21.4 NTA vigenti , Verde attrezzato e 

per il tempo libero art.21.3 NTA vigenti 

Disciplina dei suoli vigente Zonizzazione RU conforme con adeguamento su aree di 

proprietà comunale secondo le previsioni approvate e 

realizzate 
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AZIONI PROPOSTE  ELIMINAZIONE DEL PERIMETRO DEL PA 

Comparto n. 79- Utoe 4 Cascina – Via Tosco Romagnola/Via Cavalieri di Vittorio Veneto – Loc. Cascina 

Strumento Attuativo Piano Attuativo 

Particelle Catastali relative alle Opere 

di Urbanizzazione 

F 21 mapp. 77 sub 22-39-41-43-45-47-49-51-53-55-57-59-66-

68-69-70 

Proprietà Comune di Cascina 

Acquisizione Aree Determina n.628 del 01.08.2011:Cessione opere - contratto 

del 02.08.2011 rep.9 notaio Trapani registrato a Pontedera in 

data 05.08.2011 al n.3719 serie 1T 

Destinazione Urbanistica Aree per parcheggi art.21.4 NTA vigenti , Verde attrezzato e 

per il tempo libero art.21.3 NTA vigenti 

Disciplina dei suoli vigente Zonizzazione RU conforme con adeguamento su aree di 

proprietà comunale secondo le previsioni approvate e 

realizzate 

AZIONI PROPOSTE  ELIMINAZIONE DEL PERIMETRO DEL PA 

 

 

L’eliminazione dei suddetti comparti comporta come specificato dalla DGC n.94 del 

07.06.2017, l’aggiornamento della cartografia ed il relativo report in funzione degli sviluppi 

delle attività del gruppo di lavoro senza necessità di ulteriori atti salvo la proposta di delibera 

oggetto della presente, quale atto strettamente necessario all'aggiornamento del RU. 

Pertanto, anche sul sito istituzionale dell’Ente, nella sezione Pianificazione e SIT-

MONITORAGGIO CONVENZIONI saranno aggiornati i seguenti documenti: 

- Cartografia generale del territorio con localizzazione dei comparti - scala 1:8.500. 

Cartografia generale del territorio comunale a valore ricognitivo con individuati, attraverso un 

numero progressivo cui è associato un perimetro distinto nella apposita legenda a corredo della 

cartografia, i piani attuativi, i piani di recupero, i PUP, i PUP, i PIP, i PEEP attuati o in corso di 

attuazione monitorati nel report. 

 - Estratto del Report di catalogazione dei comparti. 

 Contenente i seguenti dati essenziali: 




