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PROVINCIA DI P15A
DIPARTIMENTO DELLO
SVILUPPO Sindaco Comune di Cascina, sede
LOCALE Corso Matteotti
U.0O. STRUMENTI URBANISTICI 56021 Cascina
Regione Toscana
Direzione  Generale Politiche
Territoriali e Ambientali

Via Novoli 26, 50127 Firenze

Oggetto: - ..
Comune di Cascina , Localita Sant’ Anna, UTOE 10. Piano Attuativo con contestuale
variante all’ Art 11 del vigente Regolamento Urbanistico. Contributo Istruttorio

Vista la nota del Comune di Cascina LR 1/05 Prot Provincia di Pisa n
0127449 del 3/5/2011 in allegato alla presente si trasmette il contributo
istruttorio

Cordiali Saluti
Il Dirigente Del Dipartimento Dello Sviluppo Locale
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ProOVINCIA DI Pi1sa

Prot.
Sindaco Comune di Cascina
Corso Matteotti 56021 Cascina
Dipartimento deflo Sviluppo Regione Toscana
Politiche Urbanistiche Direzione Generale Politiche Territoriali e
Ambientali

Via Novoli 26 50127 Frenze

Oggetto :
Comune di Cascina , Localita Sant ' Anna, UTOE 10.

Piano Attuativo in variante all’ Art 11 del vigente Regolamento Urbanistico.

Contributi Istruttori

Il Piano Attuativo interessa un complesso di fabbricati industriali dismessi risalenti a meta
‘800 (Fabbrica di Biscotto Gaetano Guelfi) e situati in localit3 Sant * Anna (RU. UTOE 10)
tra la Tosco Romagnola e la linea ferroviaria. Nel dopoguerra lo stabilimento modifica le
destinazioni d’uso: Opificio, magazzino, albergo.

Attualmente il PA si articola in due distinti interventi denominati Unita di Valorizzazione e
Recupero ( art. 24 delle NTA ) uno dei quali & stato approvato nel 2002 e convenzionato
nel 2005. '

La nuova proposta interviene invece sull'intero comparto con una diversa ipotesi
progettuale . Pertanto & necessaria la Variante al Regolamento Urbanistico (Art. 11).
Infatti anche se ambedue i PA hanno come obiettivo la riconversione d’uso residenziale, il
PA in oggetto prevede la ristrutturazione edilizia del fabbricato /industriale e |a
ristrutturazione urbanistica con recupero volumetrico dei fabbricati esistenti, per mezzo di
abbattimento del complesso degli edifici e la ricostruzione ex novo di 39 alloggi , e relativi
garage seminterrati situati neli‘area di pertinenza.



Ai fini del miglioramento complessivo degli atti, attraverso forme di collaborazione tra le
strutture tecniche degli enti (art 27 LR 1/2005 ) in relazione agli strumenti della
planificazione territoriale provinciale e agli atti di governo del territorio si enuncia qQuanto

segue:

-dalie foto allegate alla pratica e da sopralluogo effettuato I'area non presenta
caratteristiche di particolare pregio paesaggistico e ambientale. E’ invece presente un
degrado diffuso sia architettonico sia ambientale, essendo la maggior parte degli edifici in
stato di abbandono;

- I'aspetto di abbandono e di degrado della zona non deve esimerci dal riconsiderarla e
valorizzaria. Pertanto si ritiene che il Piano Attuativo sia da valutare in un‘ottica di
riqualificazione anche in un contesto territoriale pit ampio;

- preso atto che il Piano Strutturale del Comune Cascina inserisce I'area dellintervento nel
Sub Sistema Insediativo, Asse Storico della pianura storica, art. 7.3.2 , si suggerisce una
soluzione progettuale caratterizzante, rivolta cioé ad un progetto architettonico unitario
che ripercorra la memoria storica dell'area produttiva;

-tenuto conto dell'incremento del carico urbanistico si ritiene opportuno quantificare il
dimensionamento rispetto alle previsioni del Piano Strutturale;

- visto che l'area é situata In una zona densamente edificata, chiusa tra la trafficata Tosco
Romagrnola e la linea ferroviaria, si propone di ampliare gli spazi di pertinenza affinché
assumano un ruolo di valorizzazione, oltre che di servizio all’edificato;

- la realizzazione di numerosi alloggi ,collocati lungo la direttrice Tosco Romagnola,
implichera un’ aumento di traffico. Pertanto si ritiene opportuna una valutazione da parte
del Servizio Viabilita della Provincia, per quanto di competenza.
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Resp&nsabile Procedimento
Arch. Sergio Viti




