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COMUNE DI CASCINA

VARIANTE al vigente R.U. relativa all’area di 
Piano di Recupero del complesso immobiliare posto in

loc. S. Anna, via T. Romagnola

Propriet�: sig.ri POLDARETTI Franco e Marco

RELAZIONE GEOLOGICA DI FATTIBILITA’ 
(ai sensi del D.P.G.R.T. 26/R del 27/04/2007, del D.M. 14/01/2008, della Ord.P.C.M. 3274 del 20/03/2003, della ex 
Delib.C.R.T. n. 12/2000, del D.P.C.M. 05/11/1999 e D.P.C.M. 06/05/2005 dell’Autorit� di Bacino del F. Arno ed ai sensi
dello Strumento Urbanistico comunale vigente)

____________________________________________________________________

1 - PREMESSA

Il presente rapporto, redatto su incarico della Committenza, espone i risultati di un’indagine 

geologica di fattibilit�, eseguita in un’area nei pressi della localit� S. Anna, nel comune di Cascina, in 

corrispondenza della propriet� POLDARETTI Franco e Marco posta a sud della via Tosco Romagnola, 

per la effettuazione della VARIANTE al vigente Regolamento Urbanistico per l’area di Piano di 

Recupero di un complesso immobiliare esistente (vedi Corografia Generale in scala 1:25.000).

Cos� come meglio indicato nelle cartografie di progetto redatte dal Progettista Arch. NERINI 

Francesco di Navacchio, a cui si rimanda per i dettagli, l’intervento comporta, previa demolizione dei

manufatti esistenti, la realizzazione di un edificio condominiale costituito da un piano interrato e tre 

piani fuori terra, oltre a due ulteriori edifici minori costituiti da un piano seminterrato e due piani fuori 

terra pi� mansarda.

Il confronto tra la cartografia tematica di supporto al PS e RU comunale ( e relative Varianti ) 

con le condizioni di campagna indica che allo stato attuale non si rilevano nuove condizioni di criticit� 

ambientale e che quindi non sono intervenute modifiche rispetto al quadro conoscitivo di riferimento 

( assetto geomorfologico, idraulico e idrogeologico). In funzione di questo, ai sensi di quanto previsto 

dal punto 4 dell’All. A del 26/R – Direttive per la formazione dei Piani Complessi di intervento e dei Piani Attuativi, 

le indagini di supporto alla presente Variante sono state predisposte anche nel rispetto delle condizioni 

di fattibilit� contenute nello strumento di piano da cui derivano.

Comunque la definizione delle condizioni di pericolosit� geologica, idraulica e sismica del sito � 

stata rielaborata secondo quanto previsto dall’All. A del DPGR 26/R.
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Come tavola di sintesi, infine, � stata redatta la Carta di Fattibilit�, anch’essa ai sensi dell’ All. A 

del DPGR 26/R., la quale tiene conto della tipologia di intervento previsto.

L’area oggetto di intervento non rientra nel campo di applicazione delle prescrizioni di cui alla ex 

Delib. C.R.T. n. 12/2000 sul rischio idraulico, in quanto la sua distanza dai corsi di acqua classificati la 

pone all’esterno degli ambiti A1, A2 e B.

L’area ricade nell’ambito delle zone classificate nella “Carta Guida delle Aree Allagate” relativa al 

D.P.C.M. 5/11/1999 di approvazione del Piano Stralcio relativo alla riduzione del rischio idraulico del 

bacino del F. Arno.

L’area di intervento � comunque esclusa da vincoli e condizionamenti da parte della entrata in 

vigore il 03/10/2005 (G.U. n. 230) del P.A.I. (PIANO DI BACINO STRALCIO ASSETTO 

IDROGEOLOGICO) adottato nella seduta di Comitato Istituzionale Tecnico dell’Autorit� di Bacino 

del F. Arno dell' 11 novembre 2004 (D.C.I. 185/2004) e approvato con D.P.C.M. 06/05/2005, in 

quanto classificata a pericolosit� idraulica media P.I. 2.

2 - INQUADRAMENTO GEOLOGICO E GEOMORFOLOGICO

2.1. – Inquadramento geografico

L’area oggetto di indagine, ubicata nella parte centro occidentale del territorio comunale di 

Cascina, � posta nei pressi della localit� S. Anna, immediatamente a sud della via Tosco Romagnola       

( vedi allegata COROGRAFIA GENERALE in scala 1 : 25.000).

Il sito, ubicato ad una quota di circa 5.0 m s.l.m., viene ad individuarsi nella cartografia ufficiale al 

foglio n. 105 ed alla tavoletta topografica III SO “ Cascina ”; il lotto oggetto di studio, attualmente 

occupato dai manufatti esistenti, da piazzali e da piccole porzioni a giardino, si localizza nel foglio n. 24

mappale n.  456 del N.C.T. del Comune.

2.2 – Inquadramento geomorfologico

La zona corrisponde alla pianura alluvionale dell’Arno; ne consegue una morfologia pianeggiante 

con una debole pendenza verso sud ( gradiente morfologico inferiore all’ 1% ).

In virt� di questo assetto morfologico, non si rilevano n� fenomeni significativi di erosione del 

suolo e n� fenomeni di dissesto o processi geomorfologici in atto. Le uniche salienze morfologiche sono 

rappresentate dalla viabilit� principale ( Tosco Romagnola ) a nord e dal rilevato ferroviario a sud. 

http://D.P.C.M.
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Sui manufatti esistenti e su quelli presenti nelle vicinanze non si rilevano segni di lesioni o 

dissesti nelle strutture imputabili a cedimenti delle fondazioni.

2.3 - Geologia

Il territorio comunale di Cascina e tutta l’area pianeggiante del Valdarno inferiore, rappresentano 

la fase finale di un processo di trasformazione di vasti ambiente geologici che si sono susseguiti nei 

tempi.

I sedimenti presenti risultano depositi alluvionali recenti e/o attuali ( all – Olocene) e risultano 

collegati al sovralluvionamento che si � sviluppato nella pianura man mano che il livello del mare � 

risalito durante la deglagiazione postwurmiana ed � aumentato lo sbarramento a mare ad opera del sistema 

dei lidi del delta dell’Arno.

2.4 – Caratteristiche litotecniche

La tipologia dei sedimenti affioranti nella pianura � legata alla distanza dai corsi d’acqua 

principali; infatti nelle zone pi� prossimali al corso dell’Arno attuale ed antico prevalgono litotipi 

sabbiosi e sabbioso-limosi, mentre a mano a mano che si procede verso sud sono pi� diffusi limi 

argillosi prima ed argille e torbe poi, quest’ultime individuate soprattutto nelle zone che sono rimaste 

leggermente pi� basse soggette quindi ad impaludamenti laddove le esondazioni vi trasportavano 

esclusivamente materiale fine.

La specifica area oggetto di studio risulta costituita prevalentemente da limi sabbiosi e limi 

argillosi dotati di addensamento/compattezza da medio a medio basso ( Qc variabile da 7 a 14 

kg/cmq); in profondit� si rinvengono lenti sabbiose piuttosto addensate ( Qc variabile da 30 a 80 

kg/cmq ).

2.5 - Idrogeologia

In merito alla circolazione idrica nel sottosuolo, e quindi alle condizioni idrogeologiche locali, 

sulla base di quanto osservato durante l’esecuzione dei fori penetrometrici ( uno dei quali attrezzato con 

tubo piezometrico microfessurato ), si evidenzia la presenza di acqua sotterranea di falda attorno alla 

profondit� di circa 1.80 m, livello passibile di escursione stagionale. Il dato rilevato risulta ben 

comparabile con quanto evidenziato nella CARTA IDROGEOLOGICA di supporto allo SU vigente, la 

quale indica un livello piezometrico pari a circa 3.5 m slm, circa 1.50 m dal locale piano di campagna.

3 –VULNERABILITA’ IDROGEOLOGICA
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Come ricordato in precedenza, la circolazione idrica sotterranea � legata alla presenza di pi� falde 

acquifere sovrapposte, di cui la prima, freatica a quote pi� superficiali. 

La falda freatica risulta attestata in corrispondenza di orizzonti limoso-sabbiosi piuttosto 

permeabili, per cui si rilevano condizioni di permeabilit� media.

In considerazione della prevalente litologia limoso sabbiosa e limoso argillosa dei livelli 

superficiali, il grado di vulnerabilit� dell’acquifero risulta medio  ( falda acquifera libera in materiali alluvionali 

a granulometria mista con scarsa o nulla copertura )

4 - IDROLOGIA SUPERFICIALE E RISCHIO IDRAULICO

4.1 - Idrografia superficiale

L’idrologia superficiale � rappresentata in primo luogo dal corso del fiume Arno, che scorre in 

un alveo meandriforme completamente arginato ad una distanza di circa 1.5 km a nord della zona 

oggetto di variante.

Il reticolo idrografico secondario, formato dalla rete fognaria e da una serie di fossette ubicate 

preferenzialmente lungo i margini di propriet�, lungo le strade e lungo il rilevato ferroviario, opera la 

raccolta e la regimazione delle acque pluviali in direzione sud. Eventi pluviali di particolare intensit� e/o 

durata hanno anche recentemente messo in crisi il sistema minore soprattutto a causa dell’insufficiente 

luce degli attraversamenti viari e soprattutto ferroviari e della loro scarsa manutenzione. Il sistema di 

bonifica delle “acque alte” � regolato, per la zona di intervento, dal fosso Mariana di Schippi, che scorre 

ad est della zona di intervento.

Una specifica tavola allegata � stata redatta al fine di illustrare lo schema di circolazione idrica 

superficiale relativamente ad un intorno significativo della zona oggetto di studio; da questo elaborato si 

intuisce che il prevalente senso di scorrimento delle acque, da nord verso sud, risulta barrierato da due 

importanti salienze morfologiche rappresentate rispettivamente dalla Tosco Romagnola e dal rilevato 

ferroviario. Riguardo la viabilit� principale si rilevano numerosi sottopassaggi , i quali comunque, pur 

garantendo continuit� idraulica, talora presentano sezioni sottodimensionate. Stesso discorso vale per il 

rilevato ferroviario con l’aggravante del fatto che in questo caso risultano piuttosto scarsi gli 

attraversamenti, per cui si instaura un artificioso senso di scorrimento E-W per alcune centinaia di metri.

L’insieme di queste situazioni, unito alla scarsa e/o inefficiente manutenzione dei collettori e degli 

attraversamenti, ha spesso creato, come accaduto ad esempio nei primi mesi di quest’anno,     

problematiche di ristagno per rigurgito delle fognature in occasione di eventi pluviali di particolare 

intensit� e durata, fenomeni che pur esaurendosi nel giro di poche ore hanno determinato battenti di 
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alcuni decimetri sulla quota stradale e conseguenti allagamenti dei locali interrati e dei piani terra non 

rialzati. 

4.2 – Condizioni di rischio idraulico

Per quanto attiene le condizioni di rischio idraulico, riassumiamo quanto indicato dagli elaborati 

di base di supporto allo SU vigente e dalla cartografia PAI:

- la CARTA GUIDA DELLE AREE ALLAGATE, redatta nell’ambito dell’Approvazione del Piano 

Stralcio relativo alla riduzione del rischio idraulico nel bacino del Fiume Arno – DPCM 

5/11/1999, inserisce l’area di studio in zone soggette ad allagamenti seppur eccezionali, legati ad 

eventi precipitazionali di notevole entit� e durata; 

- per quanto attiene il PROGETTO DI PIANO STRALCIO ASSETTO IDROGEOLOGICO approvato 

dal Comitato Istituzionale dell’Autorit� di Bacino del Fiume Arno ( DPCM 6/05/2005 ) l’area rientra 

in zone classificate a pericolosit� idraulica media ( P.I. 2), zone non vincolanti ma soggette 

esclusivamente a programmi di previsione e di prevenzione. 

Nell’anno 2000 � stato svolto uno Studio Idrologico-Idraulico il quale ha analizzato le condizioni di 

rischio inerenti eventi di esondazione dell’Arno; secondo questo studio la zona oggetto di Piano di 

Recupero risulta in condizione di sicurezza idraulica per eventi con tempo di ritorno duecentennale

( sezione di riferimento n. 183 ).

Nell’ambito dell’area comunale sono stati inoltre svolti studi su diversi punti della rete minore  

per la definizione della pericolosit� da episodi di ristagno; in un pi� ampio intorno del sito di studio si 

evidenzia una situazione di criticit� in destra del fosso Mariana di S. Frediano, anche se per� la relativa 

area di allagamento non arriva a vulnerare l’abitato della localit� S. Anna. 

Ribadiamo comunque che recenti eventi pluviali particolarmente intensi hanno generato 

fenomeni di ristagno con battente di alcuni decimetri ( 30 cm ) sul piano stradale.
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5 - VALUTAZIONE DI PERICOLOSITA’ TERRITORIALE (ai sensi del PS e RU comunale, del PTC 

e della D.P.G.R.T. 26/R/2007)

5.1 - Pericolosit� geomorfologica

Facendo riferimento alla Carta della pericolosit� dello SU (di cui stralcio � riportato in 

Appendice), il sito di intervento risulta classificato a pericolosit� media classe 3, in quanto aree in cui non 

sono presenti fenomeni attivi , tuttavia le condizioni geologico-tecniche e morfologiche sono tali da far ritenere che esse si 

trovino al limite dell’equilibrio 

Ai sensi della DPGRT n. 26/R il sito corrisponde quindi alla classe pericolosit� geomorfologica media

( G.2 ) – aree con elementi geomorfologici, litologici e giaciturali dalla cui valutazione risulta una bassa propensione al 

dissesto.

5.2 - Pericolosit� idraulica

Facendo riferimento alla Carta della pericolosit� dello RU (di cui stralcio � riportato in 

Appendice), il sito di intervento � classificato a pericolosit� media classe 3B in quanto aree interessate da 

difficoltoso drenaggio delle acque superficiali con conseguente propensione al ristagno e all’allagamento; aree poste in 

condizioni morfologiche sfavorevoli ( a quota inferiore di 2.0 m rispetto al piede esterno dell’argine )

Ai sensi della DPGRT n. 26/R il sito, in quanto comunque potenzialmente interessabile da 

eventi con Tr < 200 anni, corrisponde alla classe  pericolosit� idraulica elevata ( I.3 ) - aree interessate da 

allagamenti per eventi compresi tra 30 e 200 anni.

5.3 - Pericolosit� sismica locale
5.3.1 - Aspetti sismici

A seguito dell’Ordinanza del Presidente dei Ministri n. 3274 del 20 marzo 2003, pubblicata sulla 

G.U. n. 105 dell’8 maggio 2003, il Comune di Cascina � stato classificato sismico di zona 2

( corrispondente alla vecchia II Categoria ). Alla Zona 2 � associato un valore dell’accelerazione 

orizzontale di ancoraggio dello spettro di risposta elastico, di cui alle Norme Tecniche, ag/g = 0,25        

( con g = accelerazione di gravit� ).

Successivamente, ai sensi della deliberazione regionale n. 431 del 19/06/29006 “Riclassificazione 

sismica del territorio regionale – Attuazione del DM 14/09/2005 e dell’OPCM 3519 del 28/04/2006” , al 

territorio comunale � stata associata la classe sismica 3s, che comprende tutti i comuni che cambiano 

zona al variare delle sottozone ( classi mobili ). Nella zona 3s non viene diminuito il livello di protezione 

precedente e le costruzioni devono essere progettate e realizzate con le azioni sismiche della zona 2.
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E’ stata pertanto considerata la possibilit� che si verifichino fenomeni di liquefazione dei terreni 

e sono state espresse valutazioni relative alla categoria di suolo di fondazione sulla base dei dettami 

stabilit� dalle recenti Norme Tecniche ( DM 14/01/2008 ).

Il potenziale di liquefazione prodotto per tensioni cicliche derivate da un evento tellurico nasce 

dall’istantaneo incremento di pressioni neutre sottoposte all’accelerazione sismica, che possono 

comportare il totale annullamento delle pressioni effettive intergranulari, determinando il completo 

decadimento della resistenza tangenziale di un terreno a comportamento esclusivamente granulare. 

Perch� ci� possa accadere occorre che il sedimento non sia dotato di coesione e che il drenaggio non sia 

talmente rapido da avvenire istantaneamente. Per tali motivazioni, soltanto i depositi sabbiosi fini 

monogranulari, saturi e non addensati risultano soggetti a tale tipo di rischio.

Nel caso esaminato in questa sede, l’esistenza di depositi con percentuale di limo superiore a 

20% , induce a ritenere che la potenzialit� di liquefazione sia del tutto assente per l’area di intervento.

L’entrata in vigore delle Norme Tecniche ( DM 14/01/2008 ), con il passaggio dei criteri di 

progettazione dal metodo delle tensioni ammissibili a quello degli stati limite, che impone la valutazione 

delle possibilit� amplificative del moto sismico per effetti litologici in termini di accelerazione al suolo, 

rende necessaria anche per il territorio di Cascina una stima in questo senso.

Secondo le Norme, si riconoscono 5+2 categorie di suolo di fondazione A,B,C,D e E pi� due 

ulteriori classi S1 e S2, alle quali corrisponde una valore di fattore amplificativo S.

Secondo quanto evidenziato in indagini effettuate nelle vicinanze e stante la cartografia di 

supporto alla Variante al RU comunale, la zona di intervento contempla di solito la sola categoria di 

fondazione C.

Profilo C: sabbie e ghiaie mediamente addensate o argille mediamente consistenti caratterizzate da velocit� delle onde 

sismiche di taglio nei primi 30 m di profondit� ( Vs30 ) variabili da 180 m/sec a 360 m/sec o da valori di NSPT compresi tra 15 e 

50 colpi o da valori di coesione non drenata cu compresi tra 10 e 250 kPa

dove il parametro Vs30 viene calcolato utilizzando una media ponderata dei valori di velocit� delle onde 

di taglio dei primi 30 m di profondit� mediante la seguente espressione:

  Ni
i

i

v
h

,1

30
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5.3.2 - Aree a pericolosit� sismica locale ( punto C.5 – All. A DPGR 26/R ) 

Prima di definire le condizioni di pericolosit� sismica sono state evidenziate, sulla base del 

quadro conoscitivo desunto, le aree ove possono verificarsi effetti locali o di sito. Tale valutazione � 

stata rappresentata attraverso la realizzazione della cartografia delle Zone a Maggior Pericolosit� Sismica 

Locale ( ZMPSL ), la quale individua qualitativamente gli elementi in grado di generare fenomeni di 

amplificazione locale ed instabilit� dinamica; la cartografia � stata realizzata tenendo conto di quanto 

indicato all’all.1 della direttiva 26/R.

L’analisi della tipologia di situazioni geologiche, geomorfologiche e geotecniche e dei possibili 

effetti, ha rilevato quanto segue:

- non si segnala la presenza di faglie e/o strutture tettoniche;

- non sono stati individuati contatti tra litotipi con caratteristiche fisico-meccaniche 

significativamente diverse;

- l’acclivit� dei terreni non � tale da comportare problematiche di amplificazione per effetti 

morfologici;

- sono escluse problematiche di amplificazione per morfologie sepolte.

Sono state invece individuate situazioni locali di:

- zone con terreni particolarmente scadenti ( argille e limi molto soffici ), che potrebbero dare 

origine a fenomeni di cedimento diffuso ( zona 4 );

- zona con presenza di depositi alluvionali granulari e/o sciolti ( zona 9 ).

5.3.3 - Pericolosit� sismica ( ai sensi del DPGRT 26/R )

La sintesi delle informazioni derivanti dalle cartografie geologiche, geomorfologiche e dalla carta 

delle Zone a Maggior Pericolosit� Sismica locale, ha consentito di valutare le condizioni di pericolosit� 

sismica della zona oggetto di Piano Attuativo.

In particolare la zona risulta classificata a:

- pericolosit� sismica locale elevata( classe S. 3 ) zone con terreni particolarmente scadenti soggetti a 

cedimenti diffusi ( 4 ) e zone con possibile amplificazione per effetti stratigrafici (9) in comuni a 

medio/alta sismicit� ( zone 3s ).
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6 - VALUTAZIONE DELLA FATTIBILITA’ DELL’INTERVENTO 

Ai sensi di quanto previsto dal punto 4 dell’All. A del 26/R – Direttive per la formazione dei Piani 

Complessi di intervento e dei Piani Attuativi, le indagini di supporto alla presente Variante a Piano di 

Recupero devono essere predisposte anche nel rispetto delle condizioni di fattibilit� contenute nello 

strumento di piano da cui derivano, per cui si far� espressamente riferimento anche agli studi geologici 

di supporto allo Strumento Urbanistico vigente. A tale proposito risulta quanto segue:

Secondo quanto previsto dal RU vigente

- fattibilit� geologica, geomorfologica e idraulica condizionata ( classe 3 ) – livello di rischio medio alto, 

definibile con le conoscenze disponibili sulla pericolosit� dell’area. Sono richieste indagini di dettaglio condotte a 

livello di “area complessiva” sia come supporto alla redazione di strumenti urbanistici attuativi che nel caso sia 

ipotizzato un “intervento diretto”. L’esecuzione di quanto previsto dai risultati di tali indagini in termini di 

interventi di bonifica, miglioramento dei terreni e/o tecniche fondazionali particolari e progetti di mitigazione del 

rischio idraulico accertato, costituiscono un vincolo specifico per il rilascio della concessione edilizia.

Secondo quanto previsto dall’all. A DPGR 26/R

- fattibilit� geologica e geomorfologica con normali vincoli ( classe F2 ) – si riferisce alle previsioni 

urbanistiche e infrastrutturali per le quali � necessario indicare la tipologia di indagini e/o specifiche prescrizioni 

ai fini della valida formazione del titolo abilitativi all’attivit� edilizia;

- fattibilit� sismica e idraulica condizionata ( classe F3 ) – si riferisce alle previsioni urbanistiche e 

infrastrutturali per le quali ai fini della validazione della condizione di compatibilit� degli interventi con le 

situazioni di pericolosit� riscontrate, � necessario definire la tipologia degli approfondimenti di indagine da svolgersi 

in sede di predisposizione di piani complessi di intervento o dei piani attuativi o, in loro assenza, in sede di 

predisposizione dei progetti edilizi.

6.1 – Fattibilita’ geologica e geomorfologica

In relazione alla fattibilit� geologica sono state soddisfatte le condizioni di attuazione attraverso 

l’esecuzione di una serie di indagini ( prove penetrometriche statiche ) finalizzate ad una prima

caratterizzazione stratigrafica e geotecnica del sito e mirate alla valutazione di preliminari considerazioni 

sul carico ammissibile e sui potenziali cedimenti di consolidazione, oltre che della variazione 

piezometrica del livello di falda.

A tale proposito occorre evidenziare come gli orizzonti indagati, costituiti da prevalenti limi 

sabbiosi e argillosi, risultino qualificati da caratteristiche di portanza medio/basse e compressibilit� non 

trascurabile; occorre comunque tenere conto della consolidazione gi� in atto e con ogni probabilit� gi� 

completata dovuta alla presenza dei manufatti esistenti.



VARIANTE al vigente R.U relativa all’area di Piano di Recupero del complesso immobiliare posto in loc. S. Anna, via T. Romagnola
Proprietà: sig.ri POLDARETTI Franco e Marco
_____________________________________________________________________________________________

Studio Associato di Geologia Applicata di BENEDETTI & CARMIGNANI               10

Una adeguata e specifica campagna geognostica a mezzo prove penetrometriche e sondaggi a

carotaggio continuo dovr� definire nella fase esecutiva e sulla base delle caratteristiche strutturali e 

prestazionali dei manufatti la verifica geotecnica agli SLU e SLE ai sensi delle NTC 14/01/2008.

La stessa campagna dovr� permettere di progettare, sulla base dell’assetto idrogeologico dell’area 

e della quota piezometrica rilevata, interventi che permettano l’abbattimento della falda senza comunque 

causare interferenze con le strutture di fondazione dei fabbricati vicini.

6.2 – Fattibilita’ idraulica 

Secondo quanto risulta dalle Norme Tecniche di Attuazione dello SU vigente, e stante le 

condizioni di rischio idraulico definite dagli studi sul corso del fiume Arno e sul reticolo minore , non si 

rilevano particolari prescrizioni e condizionamenti in tal senso.

L’evidenza comunque dei recenti fenomeni di ristagno necessita di prevedere interventi di messa 

in sicurezza o almeno di mitigazione delle condizioni di rischio; come gi� descritto nei precedenti 

paragrafi ( � 4.1 ), � infatti palese la criticit� derivante dall’insufficiente luce degli attraversamenti viari e 

soprattutto ferroviari e della loro scarsa manutenzione. Nella specifica tavola allegata, redatta al fine di 

illustrare lo schema di circolazione idrica superficiale, si intuisce infatti che il prevalente senso di 

scorrimento delle acque, da nord verso sud, risulta barrierato da due importanti salienze morfologiche 

rappresentate rispettivamente dalla Tosco Romagnola e dal rilevato ferroviario. Riguardo la viabilit� 

principale si rilevano numerosi sottopassaggi , i quali comunque, pur garantendo continuit� idraulica, 

talora presentano sezioni sottodimensionate. Stesso discorso vale per il rilevato ferroviario con 

l’aggravante del fatto che in questo caso risultano piuttosto scarsi gli attraversamenti, per cui si instaura 

un artificioso senso di scorrimento E-W per alcune centinaia di metri, che determina, in occasione di 

eventi pluviali di particolare intensit� e durata, fenomeni di ristagno per rigurgito del reticolo, che pur 

esaurendosi nel giro di poche ore, hanno determinato battenti di alcuni decimetri sulla quota stradale e 

conseguenti allagamenti dei locali interrati e dei piani terra non rialzati.

A tale proposito suggeriamo di: 

a- porre il piano di imposta dei fabbricati ad un livello pari a circa 30 cm dalla quota dei marciapiedi 

(posti a loro volta a + 10-15 cm rispetto alla viabilit�);

b- realizzare una soglia rialzata di almeno 40 cm superiore alla via Tosco Romagnola per l’accesso ai vani 

scala ed alla rampa che conduce ai locali interrati, che non potranno essere utilizzati a fini abitativi;

c- dotare i fondi scala di una pompa di sollevamento ;
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d- ove i locali interrati ospitino impianti e/o installazioni sensibili alla presenza di acqua, provvedere 

all’installazione di sensori di livello corredati di segnalatori di allarme, acustici e luminosi, da situare 

nell’interrato ed agli ingressi dello stesso;

e- nei locali interrati in cui si prevede la presenza di persone occorre prevedere la realizzazione di una via 

di fuga costituita da una scala interna che si collega al piano superiore fornita di una porta stagna;

f- predisporre una perfetta impermeabilizzazione dei locali interrati dall’esterno.

L’intervento soddisfa la condizione di non aggravio del rischio per le aree vicine in quanto non � 

previsto aumento di volume a terra rispetto all’esistente e conseguentemente non � prevista sottrazione 

di volume alle acque di ristagno.

Proprio per l’insieme delle problematiche descritte innanzi appare di fondamentale importanza il 

rispetto del principio di invarianza idraulica .

Gli elaborati di progetto, a tale scopo, evidenziano una chiara diminuzione della superficie 

coperta rispetto alla situazione attuale, nella quale, a parte l’estrema porzione meridionale del lotto ( zona 

prospiciente il rilevato ferroviario), si rileva una pressoch� totale impermeabilizzazione ( fabbricati e 

piazzali in asfalto). 

A seguito della realizzazione dell’opera infatti in tutte le porzioni esterne agli edifici (ad 

esclusione della zona soprastante il locale interrato) verranno realizzati cortili in autobloccanti, giardini a 

verde ed aree di tipo condominale, che nella loro totalit� configurano una aumento di superficie 

permeabile o semipermeabile rispetto all’attuale.

Un ulteriore contributo al miglioramento delle condizioni di deflusso delle acque di prima 

corrivazione sar� apportato inoltre dalla realizzazione del nuovo sistema fognario interno al lotto, che 

dovr� essere realizzato con modalit� che consentano un rilascio graduale nei recettori ultimi individuati 

rispettivamente nella fognatura lungo la via Tosco Romagnola e, in parte minore, nel reticolo lungo il 

rilevato ferroviario; il sistema, che pu� prevedere in alternativa al sistema fognario a diametro 

maggiorato la presenza di una vasca volano, dovr� consentire un volume  di compenso pari ad almeno 

25 mc.

In conclusione, considerata la prossima realizzazione degli interventi strutturali pianificati 

dall’Autorit� di Bacino del Fiume Arno per la riduzione del rischio idraulico sul bacino, si ritiene di 

considerare accettabile il rischio residuo; inoltre, ad ulteriore garanzia dell’eliminazione dei pericoli per le 

persone ed i beni, � possibile adottare come intervento di sicurezza di carattere non strutturale il Piano 

di Protezione Civile relativo all’area dell’intervento.



VARIANTE al vigente R.U relativa all’area di Piano di Recupero del complesso immobiliare posto in loc. S. Anna, via T. Romagnola
Proprietà: sig.ri POLDARETTI Franco e Marco
_____________________________________________________________________________________________

Studio Associato di Geologia Applicata di BENEDETTI & CARMIGNANI               12

6.3 – Fattibilit� sismica

Dato che il Comune di Cascina � stato catalogato dalla Del. G.R.T. 431 del 19/06/2006 nelle 

zone di riferimento “3s”, se ne ricava che il Grado di Pericolosit� Sismica � S3 “pericolosit� sismica 

locale elevata” .

Si prescrive pertanto la realizzazione, prima della fase esecutiva, di una campagna di indagini 

geofisiche e geotecniche , opportunamente estesa ad un intorno significativo, che definiscano il calcolo 

del coefficiente di sicurezza relativo alla liquefazione dei terreni e in termini di geometrie lo spessore 

delle coperture e la morfologia sepolta del bedrock sismico ed i contrasti di rigidit� sismica ( rapporti tra 

velocit� sismiche in termini di Vsh delle coperture e del substrato ).

7 - CONSIDERAZIONI CONCLUSIVE

E’ stata eseguita un’indagine geologica di fattibilit� ai sensi del D.P.G.R.T. 26/R del 27/04/2007

e del D.M. 14/01/2008, in un’area di propriet� POLDARETTI nella parte centro occidentale del 

territorio comunale di Cascina nei pressi della localit� S. Anna, di supporto al progetto della 

VARIANTE al vigente Regolamento Urbanistico per l’area di Piano di Recupero di un complesso 

immobiliare esistente.

Dall’insieme dei rilievi, delle indagini svolte e dei dati di base di riferimento si deduce che 

l’intervento di VARIANTE al R.U. risulta compatibile con l’assetto geologico-morfologico, idraulico e 

sismico, nei limiti delle condizioni e delle prescrizioni riferite nella presente relazione.

Rimaniamo a disposizione del Progettista e dello Strutturalista per chiarimenti in merito al 

presente relazionamento e/o per problematiche da valutarsi in fase esecutiva.

Altopascio,  febbraio 2011

Geol. Andrea CARMIGNANI
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