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AVVIO DEL PROCEDIMENTO - Delibera di Consiglio Comunale n. 9 del 12.03.2013  
In ragione della decadenza delle previsioni e della disciplina delle trasformazioni degli assetti insediativi, 
infrastrutturali ed edilizi del territorio, contenuta nel Regolamento Urbanistico di cui all’art.55 comma 4 
della LR 1/2005 e ss.mm.ii. con Deliberazione di Consiglio Comunale n.9 del 12 marzo 2013 è stato 
avviato il procedimento di adozione e approvazione della Variante di monitoraggio al Regolamento 
Urbanistico con contestuale Variante al Piano Strutturale per l’adeguamento e la redistribuzione 
dell’attuale dimensionamento di previsione con i seguenti obiettivi: 
1. verificare le previsioni di cui al comma 4 dell’art.55 L.R.T. 01/05 e i conseguenti vincoli preordinati alla 

espropriazione dimensionati sulla base del quadro previsionale strategico per i cinque anni successivi 
alla loro approvazione; 

2. favorire l’attuazione degli interventi di trasformazione di iniziativa pubblica e privata e delle opere 
pubbliche collegate, in considerazione degli esiti della relazione di monitoraggio degli interventi e dei 
loro effetti; 

3. incentivare il recupero del patrimonio edilizio esistente e delle funzioni in atto, attraverso il processo di 
valorizzazione del centro storico con la programmazione del recupero, a garanzia di migliori livelli di 
qualità abitativa e di valorizzazione dell’interesse storico d’uso: residenziale e centro di servizi per la 
vita associata; 

4. completare il progetto di Regolamento Urbanistico vigente, tenendo presenti i problemi relativi alla 
mobilità, alla riqualificazione dei centri, alle dotazioni infrastrutturali, alla salvaguardia ambientale, in 
modo da valorizzare l’identità culturale delle singole realtà territoriali. 

 
Con la succitata Deliberazione è stato altresì approvato il Documento di Avvio dell’atto urbanistico in 
argomento che ha assunto contemporaneamente valore di documento di avvio del procedimento ai sensi 
dell’art.15 della LR 1/2005 e di documento preliminare di Valutazione Ambientale Strategica VAS ai sensi 
dell’art.23 della LR 10/2010, dal momento che l’atto urbanistico di cui trattasi è riconducibile alla 
fattispecie di cui all’art. 5 comma 2 lettera a) della L.R.T. 10/2010. 
 
Tale documento ha i seguenti contenuti: 
- obiettivi dell’atto urbanistico e azioni che si vogliono intraprendere con lo stesso; 
- criteri per la verifica del dimensionamento in applicazione delle norme del Piano Strutturale; 
- quadro di valutazione dei dati qualitativi e quantitativi utilizzati al momento per la verifica dello stato 

di attuazione delle previsioni del Regolamento Urbanistico; 
- criteri per l’impostazione del Rapporto Ambientale. 

 

 

PROCEDURA PER LA FASE PRELIMINARE DI VAS - Determinazioni NUCVA n°1 del 06/08/2013 e 
n°2 del 23/10/2013 
 
Nell’ambito della procedura di Valutazione Ambientale Strategica è stato trasmesso il Documento 
Preliminare approvato con la suddetta Del. CC n. 9/2013 al Nucleo Unificato Comunale di Valutazione 
Ambientale [NUCVA], in qualità di Autorità Competente ai sensi dell'art. 5, c. 1 d.lgs. n. 152/2006 e art. 4 
lett. h) L.R.T. 10/2010, individuato con Deliberazione di Giunta Comunale del 28 febbraio 2012, per 
esprimersi circa la rispondenza del Documento in argomento alle disposizioni di cui al comma 1 dell’art. 
23 L.R.T. 10/2010.  
 
Con Determinazione del NUCVA n. 1/2013 è stato dato avvio alle consultazioni ai sensi dell’art.23 della 
LR 10/2010 al fine di definire la portata ed il livello di dettaglio più adeguati delle informazioni da 

5. FORME E PROCESSI DI PARTECIPAZIONE E COMUNICAZIONE 
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includere nel Rapporto Ambientale, trasmettendo con modalità telematiche il Documento Preliminare 
agli enti competenti in materia ambientale già individuati nella suddetta deliberazione e di seguito 
elencati:  

- Regione Toscana; 
- Provincia di Pisa; 
- Autorità di Bacino del Fiume Arno; 
- Consorzio di Bonifica “Ufficio dei Fiumi e Fossi”; 
- Autorità di Ambito Territoriale Ottimale per la gestione dei servizi idrici; 
- Ambiti Territoriali Ottimali (A.T.O.) rifiuti Toscana Costa; 
- Agenzia Regionale per la Protezione Ambientale della Toscana (A.R.P.A.T.); 
- Ufficio Tecnico del Genio Civile di Area Vasta Livorno-Lucca-Pisa – sede di Pisa; 
- Azienda U.S.L. n. 5; 
- Soprintendenza per i Beni Architettonici, Paesaggistici, Artistici, Storici ed Etnoantropologici 

di Pisa; 
- Rete Ferroviaria Italiana (R.F.I.); 
- Comuni dell’area pisana: Pisa, Calci, San Giuliano Terme, Vecchiano e Vicopisano;  
- Comuni confinanti; 
- A.N.A.S.; 
- Terna S.p.a.; 
- Enel S.p.a.; 
- Camera di commercio di Pisa; 
- Associazione Industriali della Provincia di Pisa; 
- Confartigianato Pisa; 
- C.N.A. Pisa; 
- Associazione Commercianti; 
- Ordini dei Professionisti; 
- Confesercenti Pisa; 
- Unione Agricoltori; 
- Federazione Provinciale Coltivatori Diretti; 
- Confederazione Italiana Agricoltori; 
- Confcooperative Unione Provinciale di Pisa; 
- Lega Nazionale Cooperative; 
- Lega Ambiente; 
- Italia Nostra; 
- Consorzio EGO (European Gravitational Observatory); 

da integrare con:  
- la Soprintendenza per i Beni Archeologici della Toscana; 
- Direzione Regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici della Toscana; 

 
Con nota del Responsabile del Servizio Autonomo Governo del Territorio del 08/08/2013 sono stati poi 
trasmessi ai suddetti soggetti competenti in materia ambientale la documentazione relativa all’atto 
urbanistico, al fine di acquisire contributi e apporti collaborativi per definire la portata e il livello di 
dettaglio più adeguato delle informazioni da includere nel successivo Rapporto Ambientale, da redigersi 
ai sensi dell’art. 24 LRT 10/2010. 

 
A seguito della suddetta nota sono pervenuti i contributi da parte dei seguenti Soggetti, meglio 
relazionati al punto successivo: 

1. Autorità di Bacino del Fiume Arno (prot. n. 20804 del 10.09.2013) 
2. Consorzio Ego – European Gravitational Observatory (prot. n. 20825 del 10.09.2013) 
3. Regione Toscana – Ufficio Tecnico Genio Civile (prot. n. 21603 del 17.09. 2013) 
4. Arpat – Dipartimento provinciale Pisa (prot. n. 21872 del 18.09.2013) 
5. Provincia di Pisa – Servizio Viabilità (prot. n. 21892 del 18.09.2013) 
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6. Terna Rete Italia S.p.a. – Direzione territoriale nordest (prot.n. 23021 del 30.09.2013); 
oltre a una nota del 26.08.2013 pervenuta per conoscenza da parte della Direzione Regionale per i Beni 
Culturali e Paesaggistici della Toscana, che invita la Soprintendenza per i beni archeologici della Toscana 
a trasmettere al Comune il proprio contributo riguardante in particolare i potenziali impatti negativi che 
potrebbero derivare dall’attuazione dei Piani fornendo eventuali prescrizioni. Contributo peraltro non 
pervenuto all’Amministrazione Comunale. 

 
DESCRIZIONE CONTRIBUTI SOGGETTI COMPETENTI IN MATERIA AMBIENTALE 

1. Autorità di Bacino del Fiume Arno: ricorda la vigenza del Piano di bacino per gli stralci ad 
oggi approvati ed i progetti di Piano in itinere con le relative misure di salvaguardia. Viene 
evidenziata la necessità di verificare la conformità delle proposte di Variante con gli stralci 
“Bilancio Idrico” e “Assetto Idrogeologico (P.A.I.)” del suddetto Piano di Bacino; 

2. Consorzio Ego – European Gravitational Observatory: fornisce un contributo che richiama 
l’attenzione su specifici argomenti che potrebbero rivelarsi nocivi per l’attività di Virgo se non 
adeguatamente trattati fin dalla loro progettazione: 
- ampliamento/consolidamento delle attività industriali, artigianali, di servizio; 
- adeguamento del Regolamento Urbanistico al Piano delle Attività Estrattive, Recupero delle 
aree Escavate e di Riutilizzo dei Residui Recuperabili (P.A.E.R.P.) della Provincia di Pisa; 
- diffusione impianti produttori di energie da fonti rinnovabili, tipo generatori eolici, impianti 
fotovoltaici. 
Il Consorzio sottolinea la necessità di una verifica preventiva del rumore prodotto dalle 
infrastrutture riconducibili ai suddetti argomenti, richiamando quanto disposto dall’art. 
13.1.5 del Piano Territoriale di Coordinamento (P.T.C.) che vieta l’insediamento di attività che 
possano modificare i valori di campo sismico, acustico ed elettromagnetico di cui al 
Documento P7 dello stesso Piano; 

3. Regione Toscana – Ufficio Tecnico Genio Civile: concorda con la necessità di procedere ad 
un’organica valutazione ed aggiornamento del Quadro Conoscitivo a motivo delle condizioni 
di pericolosità e di rischio idraulico del territorio comunale. Con riferimento alle eventuali 
condizioni di pericolosità idraulica molto elevata, raccomanda l’adozione di idonee 
prescrizioni di fattibilità e la necessità di analizzare, per la valutazione degli aspetti idraulici, 
oltre al reticolo di riferimento definito nei PAI o nel PIT, anche ogni altro corso d’acqua 
potenzialmente rilevante e di valutare la probabilità di allagamento per insufficienza di 
drenaggio in zone depresse.  

4. Arpat – Dipartimento provinciale Pisa: rileva la coerenza e la completezza della 
documentazione prodotta in merito ai contenuti previsti dall’Allegato 1 della LRT 10/2010 
ritenendo che per gli aspetti relativi all’inquinamento acustico, le varianti proposte non 
determinino criticità e pertanto, almeno per tali aspetti, possano essere ritenute non 
assoggettabili a VAS; 

5. Provincia di Pisa – Servizio Viabilità: fornisce contributi circa il riassetto stradale di due 
intersezioni, rispettivamente a Zambra con la realizzazione di una rotatoria in corrispondenza 
dell’intersezione in prossimità del ponte sull’Arno e la viabilità provinciale e a San Lorenzo 
alle Corti col il raccordo della viabilità comunale prevista a nord della rotatoria con la via del 
Cimitero con la rotatoria stessa utilizzando il tratto dismesso. Viene chiesto di classificare 
quale strada comunale il tratto della SP 24 Arnaccio-Calci tra lo svincolo della FI.PI.LI. di 
Navacchio ed il centro abitato sempre di Navacchio, in quanto viabilità essenziale ai servizi 
interessanti la collettività comunale. Infine viene chiesto di rivedere la delimitazione del 
centro abitato in modo da renderla coerente con lo stato dei luoghi. 

6. Terna Rete Italia S.p.a. – Direzione territoriale nordest: prende atto che nel Documento di 
avvio sono stati inseriti riferimenti alla normativa vigente in materia di vincoli derivanti dalla 
presenza di elettrodotti e la Distanza di Prima Approssimazione di ogni singola linea. In caso 
di “Casi complessi”, così come stabiliti dalla vigente normativa, la Società si rende disponibile 
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a comunicare le relative Aree di Prima Approssimazione, all’esterno delle quali è perseguito 
l’obiettivo di qualità di 3µT. Riporta indicazioni normative e distinte competenze.  

 
Il NUCVA con Determinazione n. 2 del 23.10.2013 stabilisce di: 

1. prendere atto dei contributi pervenuti durante la fase di consultazione che hanno 
confermato quanto già determinato dallo stesso relativamente alla rispondenza del 
Documento di Avvio dell’atto urbanistico in argomento alle disposizioni di cui al comma 1 
dell’art. 23 L.R. 10/2010; 

2. recepire detti contributi utili alla definizione della portata e del livello di dettaglio più 
adeguati delle informazioni da includere nel Rapporto Ambientale, che dovrà essere redatto 
secondo i criteri indicati al cap.11 del Documento di Avvio, nel rispetto di quanto disposto 
dall’art. 24 della L.R. 10/2010; 

3. disporre che il Rapporto Ambientale tenga conto del necessario maggiore livello di dettaglio 
dell’atto urbanistico che permetta di individuare, descrivere e valutare gli impatti significativi 
sull’ambiente, sul patrimonio culturale e paesaggistico e sulla salute derivanti dall’attuazione 
degli interventi previsti dalla variante, nonché delle eventuali soluzioni alternative; 

4. prendere atto che una volta redatto, il Rapporto Ambientale venga trasmesso al Nucleo 
unitamente alla proposta di variante e alla sintesi non tecnica, provvedendo contestualmente 
alla pubblicazione di un avviso sul BURT per l’avvio delle consultazioni ai sensi dell’art. 25 LRT 
10/2010;  

5. prendere atto che la conclusione del processo decisionale è subordinata all’espressione del 
parere motivato da parte dello stesso Nucleo, da trasmettere all’organo competente per 
l’approvazione dell’atto urbanistico ai sensi dell’art. 17 della LRT 1/2005; 

 
 
Le fasi del processo valutativo relative all’avvio del procedimento e alla  procedura per la fase 
preliminare hanno garantito l’informazione e la partecipazione del pubblico attraverso la 
pubblicazione della documentazione sul sito istituzionale del Comune di Cascina, all’apposita 
categoria Urbanistica, sezione Valutazione Ambientale Strategica. 
 
In seguito ai contributi pervenuti è stato redatto il presente Rapporto Ambientale che sarà messo in 
consultazione ai sensi della LR 10/2010. Per facilitare l’informazione e la partecipazione del pubblico, il 
Rapporto Ambientale è accompagnato da una SINTESI NON TECNICA, che illustra con linguaggio non 
specialistico i contenuti dell’atto urbanistico e del rapporto ambientale stesso. 
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-*���������������*���!�##�������%���"�!������%*��%�!����������� ��!�#��!���+* ��
������%��� �%��  �!�� �%%�  ������ !���  ���� ���$�!���� /*������ �� ��������� %�!*-�����
���� ��!�� *!� /*��")�� �!����  �� ���� ��� "*��*��� ��")������!�"�� ������� �� *���!��
��� �$$� ��"�%�!����!��$�����!���"�!�� ��������-���%�!����
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�!�* ������� �� %�  �.� �%���"�!��� ��� %*��%�!��� ������ �� ��!�#��!�� �+* �.�  �!��
�%%�  ������ /*������ �� ��!��!�� ��  ��"�-�")�� � �$�!#�� ���� "�%*!�� �!����  ����
�!")�����-�!���������� ��!������0���� ����#��"���������.�����+�--�������������#��� �"�������
������ ����#��!�� �!-�� ��*��*������ �� ���� -�!�� ��� "�%*!�� 5� ��!*��� ��� �--���*����
�����!����%�!��� ��� ���*��#��!�� �!��$����� ���� "���"�� *���!� ��"�� �� �%���!�����
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 � ��%������*�������� "�!��%����!�����"�!��� ��!�������� ��"�#��!������������������
���"�  ������*�����.�5�"�%*!/*����� �$*�����+������#��!�����������*!���!�#�������
"�!"��������� "�!� $��� ������� �%���!���������� �!����  ���� ��  �� ���� "� �� "�!� ������
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�� /*����� ��������� ���+�  ����� ����$����$�"��  ��"�-�"�%�!��� ����� ��� ���� �� !*����
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������##�#��!����� �$$� ��"�����  ��"�-�"���%����� ���������������")��"�%*!/*��!�!�
������!����� ��*��*���������� �$$��9�
"=�  ��!��*����##���� ��"!�")�������#��� � ��!���������  �! ������+����"����&6'������� �����
&1788'��
��� �����##�#��!����$��� �%���!���  �������� ������ ��� ��%��� ���������� "*�� ������ �!���
����"���� �� ��$��� �%%������ "����$���� ��� ����� � ��"�#��.� ���� "�%��� �� ���!�*����
 ��*��*��� �*�� ��"�� ��"������.� 5� ��� "�! �!�����  ���� /*������  ��� ��� "������ ���
$� ���!��*!���������������"�%���  ���

��

����"����F'����������*�������������������� "�!�������������$�!�������
��� ���!�-�"�#��!�� ��$��� �!�����!��� ��� ��� -��%�#��!�� *���!� ��"�� 5�  �%����
 *�����!���� ����� ����-�"�� ����+� � ��!#�� ������ �!-�� ��*��*��� �� ����  ����#�� ����"��
!�"�  ���� ����  ���� -���� ��� ��%�!��� ��� ��������$��!�%�!��.� �� ����*#��!�� ��
���*��#��!���
�+���!�*���� � �$�!#�� ��� ����!#��%�!��� ������ �!-�� ��*��*��� ��  ����#�� ����"�� $�0�
� � ��!��� 5�  ���� -����� "�%�������%�!��� "�!� �+* ��  � ��!������ ������ �� �� �� ��
%����!��� ��� "�����!�%�!��� "�!� ��� ������")��  ���������.� "�!� ��� ���!�-�"�#��!�� ���
��"�!����"�!�������!�-�"�#��!���+�%��������� ����#�������"���!��$��������������� ��
������*��#��!��������"����!#��"�!�$������������!����� �������������������$��!�����

��

����"����F���� ������$*�%�!��������� ��*%�!��#��!�������!"�������"�%*!�������
�������!�������!#��������!����� �$$� ��"����$��!����
��  �$*���� ����+�!������ �!� ��$���� ���� ��� �!��� ���!�� �� ������ "���������  ��"�-�"��
�� "����!��������!����� �$$� ��"�.���������!"�.���"�%*!����$����!���$� ����������������
!��*������������������-�"�!���+���$*���##������"�!��!*������ �$$� ��"�������������
 ��*%�!��� ������ ���!�-�"�#��!�� ������������.� ��$��� ����� ��� $����!�� ���� ����������.�
���������$���  ��*%�!���*���!� ��"��$�!�����������������"�%����!#�.�!��� �� ������
�������� �� �#��!�����"*�������� �!�������"�����
��� �����!"�.� �� "�%*!�� �� $��� �!��� $� ����� ������ ����� !��*����� ��������� ������� ���
 ��*%�!��� ��� ����� ")�� �� *���!�� !�!� ���$*���� �����  ��"�-�"�� �� "����!�� ���� ��!��
��� �$$� ��"�� "�!��!*��� !��� ��� �!��� ���!�� �� !����� "��������� �� "����!��
��� �$$� ��"�.� ��������!�� ���+���$*�%�!��� ���� %��� �%�� �!���� �*�� �!!��
����+�!�������!���$������������� �!����� �� �#��!���

��



�

�������������	
��������

�
�
�

�����������������	
���	�����������	�����
����	�������������������� �����������!�����"����!#��"�!����������!�������$��%%��

��
�

77�
�

����"���� 6� �� ��� @"���0� ����"�!���"�� �� "�!�B� /*���� �!�����!���  ��*��*����� ������
����*������-�!�#��!����%���"���
�����!��$�������/*���-�"�������@"���0�����"�!���"���� "�!�B�/*� ������!�� � ���!�����
����!#��%�!��� ������  *�� "���"��0� ��� �""�$���!#�� %����!��� ���  ���*����
����+�--���������� ���!#��*���!����������%������0��!�������!�����$��!�����
��� /*����0� ������ @"���0� ����"�!���"�� �� "�!�B� "�! � ��� !���  *����%�!��� ��� �$!��
�� ��*�� $�* ����� �#��!�� ���$��%%���"�� �� -*!#��!���� ���� ����� "�!������ �� �����
����-���")�.� !���+�!��$��#��!�� ��� �*���� ���  *�� "�%��!�!��� �! ��������� ��  �"�����
/*����  *������%�!��� "� ���*����� ��!���+���!��-�"���� �!� "�� "*!����� �  �� �� -����������
��$����� ��� ��%*������ �� �����!���.� �� �� -������� ��� �!!���#��!�� �� ��!�%� %��
 �"����.��"�!�%�"����"*��*�����������%*�������� � ��!����%����!��� ��"�-�")��
��!��� ��� �#��!�.�  �����$�"�%�!��� "�����!���� �!� �%����� ��"���� �.� /*�!���
!�"�  ����.��!���%*!�"����������$��!�����

��

����"����'������@"���0�����"�!���"���� "�!�B�"�%���$�!��������+�����"�#��!��������
 ���*�������������������� "�!���������������������!#������+�""�$���!#��������@"���0�
�� "�!�B� %����!��� %����!�� �� ��!�%�")�� %������0� ����+�--����� ��� �� ���!#��
*���!���
��� -�!�� ���  � ��!���� �+�""�$���!#�� ������ @"���0� ����"�!���"�� �� "�!�B.� ��� ��$��!��
���%*�������������$���$����!�����!��������"*���������/*���-�"�#��!�����������%�!���
�����#��� � � ��!��� �.� ���� !�"�  ����.� ��� !*���� �����#��� -�!���##���� �� *!�� !*����
�--������������$$���!���$�%�������"�#��!���
������ �!�����!��� �����!!�� �!� �����"������ �� *������ -*!#��!����  ��� ��� ��"*�����
�� ���!#����� ���� �� �$��� �� ������%��$�!����0�  �"����.�  ��� �� -�������� ��� ��  ������0�
������$����!�.��������� ���!���������!���� ���!�����������")�*!/*����$����"� ��*������
"�$������ !*���� ������*!��0� ���  �*���.� ��� ������.� �+�%��� �.� ��� �����##���� ���
�������� � ����#��!�� ���*!/*�� !��� ����������� �� "�!��  �!#�� ��� ���$�*��#��� ������
��������"���"��0�����"/*� �#��!�����*!�����$$����!���������0��

��

����"����������� "��#��!��"���������
�����$��!�� "�!"�������� -�!�!#��%�!���������� �����##�#��!��������$�������� ��������
��$��!���� �� ��� ���$��%%�� �!��$����� ��� �!�����!��� ��� �������� ��"���� �� ��!���� ���
�!"��%�!����� �� �� ����� �-�"���� �+�--����� ��� �����#��!�� �!� ��"�#��!�� �� "�!�!��
��$������ �!� ��$��!����������� �� �$%�!�����������%�!��� �"����������������%�!���
�""��������� �� ��� ���������� �� �!� -*!#��!�� ��� *!�� ��2� �/*�� �� ��#��!����
*����##�#��!������+�����#��� �"������
��� ��$��!�� ������� %� *��� ���%��!��� ���� ���$��%%�� �!��$����� -�!���##���� ���
��"*����������#���������� ��/*���-�"�#��!���� ��������##�#��!��������#��!�� "�! � ��!���
���� ��  *���*���!���!���� ��/*���� �+�--������*����"��������������������#��!��  ��� �!�
$����.�������%�! ��!����"��������.����-���������+�!��$��#��!�� �"������

��

���	��������	���
�� -�������� ��� ���*��������+�"�!�%��� ��"������
���%*����!�� ��� ����!#�����0� �� ��� �� �� ��
�������� �� �!�����!��� ��� ��/*���-�"�#��!�� ��
��$�!���#��!�� *���!�� ")�� �  �"*��!�� ���
�� ������ ���� ��/*� ���� ��� /*����0�
��")������!�"�.��%���!�����������""�  ������0.�
")�� �������!�,� ��� ����$�!�##�#��!�� ����
��  *��� �����#��� � � ��!��.� ��� ��"*����� �� ���
����$�!�##�#��!�� -*!#��!���� ������ �����
��$�����������!�"�!��� ��.������/*���-�"�#��!��
������ ����� "�!!�  ��!�� "�!� ��� "�!�� ���
*���!�� �� ��� ����� �!-�� ��*��*����� ���!"�����.�
��� ����$�!�##�#��!�� ���� ��� ���� ���� ;��-����
< �!��0.�  �"����.� � ��*#��!�=� -�����!��!��
�+�--�"��!#�.� �+�--�"�"��� �� �+�""�  ������0��!")��
�������� �� ���"�  �� ��� �""����%�!��.� ���
����!#��%�!��� ����  � ��%�� ��� � %������0�
�*����"�.� ��� ��������  � ��.� �� � ���")�$$����� ���
������*���!�9�
�� ���%*������ �+�!��$��#��!��  �"����� �� ���
 �"*��##�� ���� "������!�� �������� �� �!�����!���
%��������������$���!����� �����������/*����0�������
����� -�!��%�!����� ���� ���%������� �� �*����
������*!��0� ��� �%�!"���#��!�� �������� ��
�#��!�� ��� �*����� ������ "�%��!�!��� ������� ��
%�!��������.��!")���������� ���!�����!���������
���+���%�!�#��!�� ������ ���������
��")������!�")����� �!��� *������������9�

����"����&6������@"���0�����"�!���"���� "�!�B������"�%%��"���������������
�� ������������������0�"�%%��"�����������������"����"�#��!��������������.�����$��!��
��� �$*�� $��� ���������� ���  �$*���� �!��"���.� �!� /*�!��� "������� ��� "����!#�� ���� $���
 ��*%�!������������!�-�"�#��!��������������,�
�=��+�/*�������������"���#��!��������������������������"�%%��"���������%�$�����������
/*����0����� ����#�����"�! *%���������������*������0����� � ��%���� ����*����9�
�=� ��� ��� �!#�� ������ -*!#��!�� "�%%��"����� !����� ����� *���!�� ��$�������
�������� �����������##�#��!����� ���"�! �����%�!����������������0�"�%%��"�����")��
��������!�9�
"=� ��� ��� �!#�� ��$��� � ��"�#�� �� ���� %��"���� ��� �!����  ��  ����"��"*��*����.� ���
�����#��!�� �� ����"��0� �� ��� ��� �!#�� ��$�!�##���� ���� "�!���� "�%%��"����� !��*�����
!����������*���!����� ���� -�!��  �!����������!��������������� ���  � ���*#��!���� ���
����"���##�#��!�� ������ �������0� "�%%��"����� �� ����$��!�� ��� ��"�!���.� �!")��
��-�!�!���  ��"�-�"�#��!�� -*!#��!���� !����� �� ��!�#��!�� �+* �� ��$��� �%%������
%����!�������� "����!�����"*�����+����"����'C������������&1788'9�
�=� ���%�!��!�%�!����� ��� ��"� ���*#��!������ ��  *��� "�%%��"�����������  ����#�����
�!����  �� ������ "�%*!��0� ��"���� !����� ����� %�!��!�.� �*����� �� �! *����� �!")��
-�����!��� ��� "� ���*#��!�� ��$��� �%����� ����-*!#��!���� �� ��� �!�#������� ���� ���
������##�#��!��"�%%��"���������������*#��!����"���9�
�=� ���  ���*���� ������ �!�#������� ��� ��!����� �������� ��� ��""���� ����*#��!�� ����")��
��"�������/*����0������%��"������ ����������+� ��"�#�����������!��������������!")�����
��������$����%���!��������$��"�����

��

�������	�
	������	��
����
�� �*������� �� ���%*������ ��� "���0� "�!� ���
��--���!#��#��!�� ������ ���!���0�  ����")�� ��
������  *�� ������ �������� ��  "����� -*!#��!���.�
���$����� ���  � ��%�� ���� ������ �� ������
%������0.� ���$��%%�� �� �� "����!�� ���� ���
�*����� $��%��-���$�"�.� ���� ���  ����$*������
���� ����������� �$��"���� /*���� ��� �����

����"���� 6� �� ��� @"���0� ����"�!���"�� �� "�!�B� /*���� �!�����!���  ��*��*����� ������
����*������-�!�#��!����%���"���
�!��$����� �� /*���-�"���� ��� @"���0� ����"�!���"�� �� "�!�B� "� ���*� "�� ��� ���%�� ����
%������������� �!� "*��  �� ����"���� �+�$�!��� ���� �+�����"�#��!�� ������  ���*��� ����
����������� �� "�!�� ���  �! �� ���� ��"*%�!��� ��� ���!��� ��� -�!�� ����  *��
��� �$*�%�!��� /*� ��� ���!��  � ���!�� �� �*����� ��� ��"�!� "������0� ��� �$$� ��"��
������@"���0��� "�!�B�%����!�������#��!�����%�!��!�%�!�������--��#�%�!���������
�����������"���������"���$�"��")��"�!!���!������!����!��$����! ����%�!���*���!�.�

��



�

�������������	
��������

�
�
�

�����������������	
���	�����������	�����
����	�������������������� �����������!�����"����!#��"�!����������!�������$��%%��

��
�

7F�
�

�� ����$*����!�������� "�!��!*��0��������� �$$��")����� �����!��!�����%�������"��
 "�! ��!��������-��%������������������� "�!���
��� ��$��!��  � ���!�� "�%*!/*�� ��� %�$�����%�!��� "� ��!��� ������ "�%��!�!���
������������.��! �����������������$�")��������@"���0�����"�!���"���� "�!�B.�%����!���
%������0� ��  ����� ���-�"�����.�%�!*��!����.� ���������.� �!-�� ��*��*����� �� ��� -��%�����
%������0� �� �""�  ������0� ")�� !�� �������$�!�� ���  � ��!������0�  �"����� �� �%���!�����
 ����� �� ���-���� �!��$���"�.� ����"�.���� ������%�!������� ��-�*��� �� ")�� -����� "�!�� ���
 ����%�!��#��!�� �� ��� �����"�#��!�� ������ ��2�%����!�� �"/*� �#��!��  "��!��-�")�� ��
��"!���$�")���!�%��������
����"����������� "��#��!��"���������
�����$��!�� �!"�!����.����  �! ����$�������"����&6'.�&6����&6?������� �����&1788'.�$���
�!�����!�������������%�$�����������/*����0����$���*��������"!���$�"������%�!*-�����
����������*#��!�������#��9�

��

����"����C������@"���0�����"�!���"���� "�!�B�"�%���$�!��������+�����"�#��!��������
 ���*�������������������� "�!��������������������%������0��!�������!�����$��!�����
��� ��$��!�� !�� ���%*���� ��� �����##�#��!�� �� ���  ���*���� �������$��!��� $���
�!�����!�������!��������+�!!���#��!�������+�--�"��!#��������-*!#��!������!"�!����!���
 � ��%����%�##�����%������0�")�����*"�!���+�!/*�!�%�!�����%� -���"�����"* ��"���

��

�������������������*����������������+�%���!�����
���� ��� �$$��.� ���� ��� �� ������ �� ��� �*�����
�������������� �$$��������������������!����  ��
!��*���� ��"�.� �!")�� �������� �� ��� ��"*�����
������������ ����������� %�  �9�
�� �*������� ��� /*����0� ����+�%���!��� ��
��-�!����� ��� �����%�!��� !��*����� �� ������
�� �� ��%�$�����!��!���+* ���!")���������� ��
������")�� ������ ��� �!"�!������� �+�! �����#��!��
�� �+*����##����� -�!��� �!��$���")����!!����������
��� �*������*#��!�� �� �� ����!#�����
�+�! �����#��!�� ��� ����� �%���!���  *� ������
�*����")�.�!�!")>��%���%�!��!����#��!�����
�*����� �%���!����� �� �����#��!�� ��$���
�"� � ��%�.������%�!�����$$��9�
������!#����� ����!-�� ��*��*����������%������0�
�*����"�� /*���� ���������.� � �� ��� "�"������� ��
%��"����������%��$�!����������������0.� ����#��
��� ��� �������*����"�.����")�$$�����  "�%����
��� %��$�!�� ���� "�!���� ��������  *��������� ����
���"�� �� �����##���� ��� %������0�  � ��!�����.�
!�������� ����������� �!"��%�!����� ��� -�*����0�
���"�����.� ���*���� ��� ���--�"��  *� �*���� �� ���
-�"��������������--�"��"�"������!�����

����"����G������"���0�����"�!���"���� "�!������ "��#��!��"����������
(���  ��*%�!��� ������ ���!�-�"�#��!�� ������������� ��"�!��� ����� ��!�� �! ���������
�!!�����!��!����������-��%*��#��!��������*��#��!����$����%%�!������������--�"��
���"������ ��� �  �� �!������  *���� �����  �������� � � ��!��� �� �������!�.� ����
!�"�  ����.� ��� �����!����� �� "�!�� �*���� �����##�#��!�� ��� !*���� �� "�!$�*�!���
�!-�� ��*��*������-�!�������� *�� � ��!������0��
(���  ��*%�!��� ��� ���!�-�"�#��!�� ������������� ����!�� �!"�*����� !����� �����
-��%*��#��!�� �+�!��"�#��!�� ��$��� �!�����!��� -*!#��!���� ��  ��*��*����� ��������� ���
 � ��%�� ������ %������0� �� �����  *�� "����!#�� "�!� ��  �$*�!��� ���������� �� "�������
���������,�
�=� �����##���� ��� ��/*���-�"�#��!�� �� ��� %�  �� �!�  �"*��##�� ������ ����� ������� �� ���
�!��$��#��!�����!�*��%�!���"�! �$*�!��9�
�=� �����##���� *!�� ���$*���� �� ��!������0� ��� �!-�� ��*��*��� ���� ���  � ��� ���
�!��� "�%���������������� ��%������0������� �����9�
"=�����"������������������� ����#��������������������� �������*����"��<���!�������%����
���* ��"����$�%�!�������%���=��!�����#��!������������ ��� �$�!#����������%�!�����
����� *����� �����#��!���
(���  ��*%�!��� ������ ���!�-�"�#��!�� ������������� ����!��  ���� -���� !����� �����
-��%*��#��!�� ��  �$*�!��� "������� ��� �*����� �� ������##�#��!�� ��$��� �!�����!��� �!�
%����������%������0,�
�=� �  �"*����.� �!� "���� ��!��!#�� ���� ���!"������ �""�  �� ��� "�!���� *���!�.� ���
����#��!����� ��#��������")�$$������+� ���!�������� ���� �������.�"�!�-*!#��!�����
�!��� "�%���� "�!� ��  ����#�� ��� ��� ������ "���������.� �����!��� ��� ��"���##�#��!�� ���
�����##��*������! ����%�!����� ���!#����.�"�%%��"�����������*�������������%�!���
�""�  ������ ������  ����  �������� �.� ���%���� ���$*���� �!-�� ��*��*��� �� ��������� ��
%� *��� ��� -�*���-�"�#��!�� ���� ���--�"�� ���"�����.� ��� �$*���� ��� ���*#��!�� ��$���
�!/*�!�%�!����"* ��"�������%� -���"�9�
�=����������.�!���"�!��������������! ��0����������.���2�����!��������")�$$����*!$��
��� ���!"������ ��������"�� ��� ��!����#��!�.� ��--���!#����� "�!� �+�%���$�� ���  � ��%��
����--���������%�##�������� ������"����������")���!"�!����!���+*����##���������")�$$��
��2�� ���!�.� ���#��!�!���������--�"�����+�!$��  �������������*���!�9�
�=� $���!����� *!�  � ��%�� �!��$����� ��� %������0� ������ ��� �!�� ")�� �!"�!����� ��
-����� "�� ��� ��"�� �� ��� %�##�� �*����"�.� ��  � ��!$�� �� %�$������ �+�""�  ������0�
����!����������!"������"�!���� ����"�9�
-=�-�����������%������0�"�"��������������� �������-�!�#��!�����*!�������������"�� �����
�  �� ����"���� "��������##���� ��� "�!��!*��0�  *�� ����������� *���!�� �� ����*���!�� ��
�!���"�!!�  ��!�� "�!� ��� ���!"������ -*!#��!�� ���� ��� �!��� �� "�!� �� !���� ���
�!��� "�%����������� �������*����"����"���9�
$=� �!"��%�!����� ��� ����� ���� ���"�� �� ����"���� ��� ����!�.� ���%*���!���
�+�""�  ������0�����!����������!"������!��������!��� "�%����%�����������������������
 ����#�������� �������*����"����"���9�
)=����%*���������"�! ����#��!�����+* ���*����"�������������##�#��!�������� ������
��"�!������� �!���!�����  *���������@"���0�����"�!���"���� "�!�B��
��� ��$��!�����%*�����$!�� !�"�  ����� �!�� �� "�!� $��� �!��� �� ��� �%%�!� ���#��!��
�!����  �����--�!")>�������$����#��!������������##�#��!���������!-�� ��*��*���������
�*�$��%����!��� ��� �������2� "�!$�*�� "�!�� �*���##�#��!����� �$$� ��"��  ���!�����
-� �� ��� ��-�!�#��!�� ���� ���""�����  ��� !����� ���$����#��!�� ������ ��������� �����.�
"�%*!/*���!�"����!#��"�!�$����������������/*����0�"�!��%������!�����@ ")��������
��� �$$�� �� �!�����*�#��!�� ��$��� ���������� ��� /*����0B� ")��  �!�������� �!��$��!���
������� �!������!���
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��� ��$��!�� �� ��� �����!"�� ���%*���!�.� ��� -�!�� ������ ��/*���-�"�#��!�� ������
�!-�� ��*��*���� � ��!����������������##�#��!��������!*���.����"����"�#��!�����-� "��
������ �� �� �� ��""������� ��� %�$���� �$������ �!��������� ������ �!-�� ��*��*��� ��� ��
%�$�������� ��� /*����0� ��� �$$� ��"�.� *����##�!���  ��"�-�")�� �� �� �� ����� ��� ����
���!�� ���  ���*���� �*����� ���� �!"�!������� ��� ����*#��!�� �$��"���� �!� ����  �! ��
-�!���##�����
����"����&8������@"���0�����"�!���"���� "�!�B�"�%���$�!��������+�����"�#��!��������
 ���*��� ���� ����������� �� "�!��� ���������� ����  � ��!���� ��� /*����0� ������ �� !�����
@"���0��� "�!�B��
���-�!������  �"*��������"�!��!*��0�������������� ��0������������!��*�����"� ���*��������
%�������"�� "�������� �"���$�"�� ")�.� !��� �����  ��"�-�"�� ��� ���.� "�!!����!�� ��
�������� �!��$����! ����%�!���*���!���������� "�!��/*����-��������  �!#������������
/*����0� ������ @"���0� ����"�!���"�B.� $���  ��*%�!��� ������ ���!�-�"�#��!�� �������������
�!�����*�!�.� �*����!�� �� ������##�!�� �� "�� �� �+�"/*�� �� $���  ��"")�� ��"* ���.� �� $���
�%����� ������������� ")�� ��� �  ��  �� "������!�.� $���  ��#�� ������ �*����"�� �� �������.�
!�!")>� �$!�� ������ �� �� �� !��*����� ��� �!���  *�� ����������.� �� !�� ���%*���!��
�+�!"��%�!���/*�!���������#��!������ ��!������0��
�!�� �*��%�!���$��� ��*%�!���
���������!�-�"�#��!��������������������%�!�!�����"�!��#��!���������!����� "��#��!��
���� -�������� �+���*�#��!�� ��$��� �!�����!��� ��� ��-� �� �!��$����� ����  *���� ����� ���
���������!�-�"�#��!�������"�!��@�
��� -�!�� ���%�!��!���� �� "�! �������� ��� "���� ��!��!#�� -� �"�� ��  �%����"�� ���� ���
"�!������0� ��#������� ����"������ �*�$)���� ��� -*!#��!����� ������!#�� ���!��������")��
�  �� ���� ��!�� ���� ��� "����������0� !�$��� �! ����%�!��� *���!�� ������ �� "�!�.� $���
 ��*%�!������������!�-�"�#��!���������������$���!�� "�!��������%�!�������-*!#��!��
 �"���%�!�����"*��*���%�!����*����")��!�$������-�"�.�!���"�%���  ����")������!�"��
�� *���!�.� !����� ����� ��� ������!#��  ����"����")������!�"�� �� !��� �����%�!���
�%%��������� ")�� )�!!��  ����"�%�!��� "��!"� �� "�!�*!�� ���������0� �� -*!#��!����0�
�*����"�.������ "����!�� ��� ��"*������� ���������##�#��!�����������������$������-�"��
��%�!����� �� %�  �� %����!���  �����$��� ��$�!�")�� ")�� �������$�!�� -�!����0� ���
�*����"�� �!����  �.�� �$�!#���� -*!#��!��"��������������� �����#��� �"����.����������0�
����!��������+�!!���#��!�������+�--�����"*��*����.���"!�"� "��!��-�"����-��%�������
���@"���0�����"�!���"���� "�!�B����%*���� �����$���"*��*�����")���*����!������������
�����������������%�!��� ����"�.����� ��"�����%���!����������%�%��������"*���  ��5�
���� �������  �!#�� �""�!�� "�!����� ����� ��!���##�#��!�� ������  *�� -�*������0.�
-�����!��!�.� �!")�.� ��� "�!!�  ��!�� "�!� ���  ����%�!��#��!�������� "*��*��� ������
 ������ ������ "�!��%����!���0� �� ������  *�� �����! ��!�� �� !*���� � ���  ��!��
�+����.� ��� ��"��"�� �� �+�%���!��������%�!�-���*�����.� �*����� �� "�%%��"����� ������
")��!��� ����#��������������0����;��-���������+�%��� ���
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����"����&8��� ������ "��#��!��"���������
(���  ��*%�!��� ������ ���!�-�"�#��!�� ������������� �*����!�� ��� ������� "�����.�  ����"�� ��
���� ��"�� ���� ��� �$$�� *���!�� !����� ����� "�!-��%�#��!�� �!��")�� �� %����!�.�
$���!��!���"�%*!/*���������*�����������"�!-�$*��#��!�����������%�!��� ����"��
���� ��"���� "�!�� ������+�!���!������ �!$������� �$$��*���!�.� ���!�������� ��������
��!���%�")�� ��� "*��  �!�� "�%��!�!��.� ��  ����$*����!�� �+����"���#��!��
�! ���������������@"���0�����"�!���"���� "�!�B��
(���  ��*%�!��� ������ ���!�-�"�#��!�� ������������� �!�����*�!�� �� "�!���� �� �� !*"���� ���
 ��"�-�"��������� ����"����"*��*�������$���!�� "�!��������%�!�!#������������������
��� �$$� ��"���������!������ ������*������� ��� �����������##�#��!��*!���%�!��������
�*����� ������� ������##�#��!������+�!���!�� ������������� ")����� ����� "�!���� ��!*"���� 5�
������ "� ���*����� ��� �! "�!������� ���� �� ��������� -*!#��!���.� %��-���$�"�� ��
���"��������
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����"����&G������ "��#��!��"���������
������ -��%*��#��!����$��� ��*%�!���������!�-�"�#��!��������������� �!���  �������
��� �$*�!������ "��#��!�,�
�=� ��� �����##�#��!�� ��$��� �! ����%�!��� ��� �������0� ����*������%�!�-���*������ �� ���
�������0�����  ��"��������������"�! �!����� ������!����*����##������0�����������������
��"�!��� ��!�� �!�* ������.� ��� �$*���� ��� �� ���%��� ������ �� �� �� ����")�� ���
�!��$���")�.� �+*����##�#��!������!��$��� ��!!�������.� "�!������"������ ��-���%�!�����
/*����� ���$�!���� ��"��%�!��.� ��� ���*#��!�� ������ ����*#��!�� ��� ��-�*��� �� ���
��*����##�#��!����������"�"��$$�������%��������9�
�=� ���  �! �� ���� ��$���%�!��� �%�!���� "�!���"����� ���� ��� ���!��� ������ (�*!���
��$��!����G�-��������788?�!��71�.�����!���  ������������� ��*#��!�����$���*����
��� /*����0� -*!#��!���.� � ����"�� �� ��� �$$� ��"�� �!� $����� ��� �  �"*����� ��� ��2�
"�!$�*���! ���%�!�������! ����%�!����������������������0�����*������������������0�
"��������� !��� "�!�� ��� ��� �$$� ��"�� "��"� ��!��� "�!�  ��"�-�"�� ����!#��!�� �����
/*����0� ��")������!�"�� �� ������$�"�.� �$��� ������� *���!�� �� ��$���#��!���� !���
"�%������ �!����  ���� �� ����� ���*#��!�� ���� -���� �$!�� �!��$���"�� ��� ����"�.�
���+�!"��%�!�������+*����##�#��!������!��$����� �� �� �� ����")����!!�������.��������2�
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�--�"�"�� ��  � ��!������ $� ���!�� ���� ��-�*��� �!"�* �� ��� ���*#��!�� ���� %��� �%�.� ���
��"*������������"�"��$$����!���!������%�������������$����%�����$$������������ ��!�����
 ��*��*�������*!+�--�"��!�����""�������--���!#������
����"���� 7&� �� ��� �����%�!��� @"����!���B� ������ �� "�!�� "�%�� �$�!��� ����
�+�����"�#��!�� ������  ���*��� ���� ����������� �� "�!��� ���������� ��� -�!�� ������
"�! ����#��!������������� *����������
��� � ���������� �� ��� "�! �$*�!��� �!�#������� ��� ������##�#��!�� -�!�!#������ !���
%��"���� �%%��������� ���� ��!�� "� ���*�!��� ��� @�����%�!��� "����!���B.�  �!��
"�%*!/*���� �!"�!���������$��� ��*%�!������������!�-�"�#��!��������������.�"� L����
�*������� ��� ������� ��� � ��"�� �� �%���!����� ������  ��  �� ����������� �� "�!�� �� ���
"�!����*���-*!#��!�������� ����"��")�� �� �!$������!������%����� ������������� ")�� ���
"�%��!$�!��"�!-��� "�!������� *����"�!� "������0�������� *�������������0��
����*������������� � ��!#��������/*����0����������%�!������ �$$� ��"�.�"�! ��������
!����� "�! � ��!#�� %��������� �� -��%���� �� !����� �!��$���0� �� -�*������0� ������  *��
�� �� ��  ����")�.� "*��*����� �� �%���!����.� 5� �!� �$!�� "� �� �  *!��� "�%�� "��������
"� ���*����� ������ ���$����#��!�� �� "�%�� �� �*����� ���� "�!�!�� -*!#��!���� ���
� ����"�������� ��  ���
���  ���� -�#��!�� ���� "�������� ���$���*���� ��� "*�� ��� "�%%�� ���"���!��� �����
"�!�� �*��%�!��� "�!��%������ ������$��� ���$���*���� ��"�!��� ��� ��2� ���!#���� ���
�--����������"!���$��������##�����.��%���!�� ��")����$� ���!��������-� ��������/*����0�
���� *���.������� *�� ��*��*���$��%��-���$�"�����������������0���-�*������0������� *��
�� �� �.� "� L� "�%�� �� �*����� ������  ��*����0� ����+����� �� ������  ��*��� *%�!�.� �� ��
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�������������!�!#��-�*������")��"�! �!��!�����-�*�#��!�������� ��  ��������� ��$��
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�  ���������$����$�"������-�*%����!���

��

�")����������� �$$������%�����!�&F���������� �!��
������ !��*���� ��"�,� ��� "�%���  �� ������ ����� $���!���� �� ��� �����!�!#�� -�*������
����+��!���
	��������� ��� /*����0,� �  �"*����� ��� ���"��������0� ���� -�*%�� ��!�� ���� ���!"������
���������������������0� ��������!�!")>��������"�� ������!������"�"�����������/*���� ��
����!��!*%��� ���*!�������� ����
�#��!�,� ��� ���!�-�"�#��!�� "�%*!���� ����0� �!�����*���� ��� ����� "*�� �����"���� ���
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PARTE II – QUADRO CONOSCITIVO -  

 
 

 

 
Di seguito l’elenco dei documenti che costituisco il quadro conoscitivo di riferimento: 
 
Piano Strutturale del 1998 
Gli elaborati di analisi 
Relazione di sintesi del quadro conoscitivo 
1. QUADRO DI RIFERIMENTO TERRITORIALE 
2. IL CLIMA 
3. SINTESI DEGLI ELEMENTI CONOSCITIVI DEMOGRAFICI E SOCIO ECONOMICI 
4. L’AGRICOLTURA NEL COMUNE DI CASCINA 
5. LA STORIA DEI LUOGHI  

5.1 Il patrimonio ambientale 
5.2 Sviluppo Storico e Organizzazione del Territorio 
5.3 L'edificato storico: caratteri e tipologie 

6. QUADRO CONOSCITIVO DELLE ATTIVITA’ PREVALENTI SUL TERRITORIO ED EMERGENZE AMBIENTALI  
6.1 Lettura territoriale dell’uso del suolo: ambiente e insediamenti 
6.2 Sintesi delle componenti del sistema ambientale 

7. INFRASTRUTTURE  
7.1 Il sistema viario esistente e i suoi punti di crisi 
7.2 La rete acquedottistica e lo smaltimento dei liquami 

8. LO STATO DELL’AMBIENTE  
8.1 Rete rifiuti solidi urbani e impianti di smaltimento 
8.2 Qualità dell’aria 
8.3 Industrie insalubri 

9. ATTUAZIONE DEI PROGETTI DI VALENZA SOVRACOMUNALE  
9.1 L’antenna interferometrica 
9.2 Il Polo Scientifico 
9.3 Polo commerciale di Navacchio 

10. PRIME INDICAZIONI DELINEATE DAL PTC PROVINCIALE: RISORSE E PRESCRIZIONI 
 
Gli elaborati del quadro conoscitivo 

- Regesto mappe storiche 
- Analisi storico tipologica del tessuto edilizio e delle antiche preesistenze 
- Schede rilevamento immobili storici 
- Individuazione degli edifici storici per datazione 
- Individuazione degli edifici storici per tipologia 
- Individuazione degli usi prevalenti in atto e dei servizi esistenti 
- Attività produttive esistenti 
- Le infrastrutture viarie 
- Infrastrutture tecnologiche a rete 
- Ricerca storica: documentazione cartografica storica 
- Mobilità urbana: analisi dei flussi veicolari e della sosta 
- Accordi di programma 
- Inquinamento acustico: proposta di classificazione del territorio in classi di rumorosità 
- Materiale informativo trasmesso dalla Regione Toscana a seguito di avvio del procedimento di 

formazione del PS 

7. GLI STRUMENTI URBANISTICI COMUNALI E LE VARIANTI INTERVENUTE 
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- Piano di sviluppo e adeguamento della rete commerciale distributiva 
- Analisi del territorio agricolo 
- Analisi delle risorse idriche 
- Strumento urbanistico generale 
- Analisi del PRG vigente 
- Sintesi sugli interventi sul patrimonio edilizio ed i nuclei storici 

Indagine geologica di supporto 
 Tav.1_Carta geologica 
 Tav.2_Carta geomorfologia 
 Tav.3_Carta ---- 
 Tav.4_Carta idrogeologica 
 Tav.5_Sezioni geostartigrafiche 
 Tav.6_Carta della pericolosità del territorio comunale 
 
Piano di Bacino del Fiume Arno: Progetto di piano stralcio per la riduzione del rischio idraulico 
 Tav.1 Interventi proposti dall’autorità di bacino per la riduzione del rischio idraulico nel 

territorio comunale: confronto con le zone cimiteriali esistenti, le discariche dismesse ed i limiti 
insediativi previsti 

 Tav.2 Aree di pertinenza fluviale proposte dall’autorità di bacino nel territorio comunale 
disponibili per la regimazione del fiume Arno: confronto con le zone cimiteriali esistenti, le 
discariche dismesse ed i limiti insediativi previsti 

 Tav.3 Carta morfologica del territorio comunale adiacente alla sponda sinistra del fiume Arno 
 Tav.4 Controproposte dell’Amministrazione Comunale con l’individuazione delle aree da 

destinare ad interventi per la riduzione del rischio idraulico e delle aree disponibili per la 
regimazione del fiume Arno 

 Tav.5 Confronto con gli interventi proposti dall’autorità di bacino per la riduzione del rischio 
idraulico del fiume Arno 

 Tav.6 Confronto con le aree di pertinenza fluviale disponibili per la regimazione del fiume Arno 
proposte dall’autorità di bacino 

 Tav.7 Controproposte dell’Amministrazione Comunale con l’individuazione della aree da 
destinare ad interventi per la riduzione del rischio idraulico e delle aree disponibili per la 
regimazione del fiume Arno 

 Tav.8 Individuazione delle aree allagate nel territorio comunale sulla base degli eventi 
alluvionali significativi degli ultimi 30 anni 

 
Regolamento Urbanistico del 2000 
 
Gli elaborati di analisi 
Relazione 
1. Ricostruzione del catasto Leopoldino e lettura analitica della struttura fondiaria, uso del suolo, 

edifici e centri urbani, viabilità principale e poderale, assetto idraulico della pianura con canali 
principali e rete secondaria 

2. Elaborazione del quadro di riferimento territoriale, un negativo delle trasformazioni tra le parti del 
territorio già rappresentate nel catasto ottocentesco e le parti trasformate in modo irreversibile: 
emergono così argini, viabilità poderale, sistema idraulico e canali storici, alberature, sistemazioni 
agrarie e struttura poderale, edifici di interesse architettonico e tipologico, zone umide, tracce della 
centuriazione 

3. Analisi dei caratteri del sistema insediativo, analisi delle regole insediative che hanno dato origine 
ai borghi 

4. Rappresentazione analitica di paesaggio, ambiente e insediamenti con l’analisi delle diverse realtà 
urbane e individuazione delle varie fasi di formazione e trasformazione dell’ambiente costruito: 
edifici al 1830, al 1906, al 1939, al 1960 e recenti, dopo il 1960 
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5. Censimento e schedatura degli edifici e delle aree destinate ad attrezzature pubbliche, gli standard 
di cui al DM 1444/1968 

6. Lettura della struttura tipologica del tessuto edificato recente 
7. Valutazione dello stato di attuazione del piano regolatore vigente 
8. Analisi del territorio per le parti più strettamente urbane: aree agricole, orti, alberature sparse, 

filari alberati, viabilità storica, fossi e canali, specchi d’acqua, argini ed opere di difesa 
9. Riorganizzazione del materiale relativo alla schedatura degli edifici storici già parte del quadro 

conoscitivo del piano strutturale 
10. Schedatura degli edifici ed insediamenti esistenti nel territorio extraurbano 
 
Gli elaborati del quadro conoscitivo 
1. Indagine geologico tecnica di supporto al PRG 

- Relazione tecnica 
- Tav.1_Quadro di unione 
- Tav.2_Classi di pericolosità e fattibilità 

 
 
Regolamento Urbanistico del 2005 
 
Gli elaborati di analisi 
Valutazioni effetti ambientali e quadro conoscitivo 
a) Stato dell’ambiente 
1. Sistema Acqua 

1.1 Acque superficiali 
1.2 Acque sotterranee 
1.3 Vulnerabilità idrogeologica 
1.4 Consumi e fabbisogni 

- Il sistema di approvvigionamento 
- La qualità dell’acqua erogata 
- Lo stato della rete cittadina, delle condotte adduttrici e dei serbatoi 

1.5 Rete idrica, rete fognaria e impianti di depurazione 
 
2. Sistema Aria 

2.1 Qualità dell’aria – Monitoraggio 
2.2 Qualità dell’aria – biomonitoraggio 
2.3 Qualità dell’aria – classificazione ai sensi del D. Lgs. N° 351/1999 
2.4 Emissioni in atmosfera 
2.5 Caratterizzazione Meteo – Climatica 

- I dati RAMS per la qualità dell’aria 
2.6 Inquinamento acustico 

- Piano di Risanamento I stralcio 
- Bozza Regolamento Comunale per la limitazione delle immissioni sonore 
nell’ambiente prodotte da attività temporanee 

 
3. Sistema Suolo e  Sottosuolo 

3.1 Pericolosità idraulica 
3.2 Pericolosità geomorfologia 
3.3 Uso del suolo 

 
4. Sistema Natura 

4.4 Flora e fauna 
4.5 Naturalità del paesaggio 
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4.6 Aree sottoposte a regime di vincolo 
4.7 Siti e habitat di elevato valore naturalistico 
4.8 Aree naturali protette 
4.9 Aree a verde pubblico 

 
5. Sistema Energia 

5.1. Intensità energetica 
5.2. Consumi dei prodotti petroliferi per settore di attività 
5.3. Politiche energetiche 

6. Sistema Rifiuti 
7. Sistema produttivo 
8. Sistema Radiazioni non ionizzanti 

8.1 Normativa 
8.2 Valutazione dei livelli di esposizione all’induzione magnetica a 50 Hz all’interno delle 

abitazioni prossime alle linee R.F.I. ad alta tensione nel Comune di Cascina 
- Caratteristiche tecniche delle linee 
- Risultati 

8.3 Regolamento comunale ex art. 8 comma 6 L.36/2001 
9. Sistema Socio-insediativo 
9.1. Densità di popolazione 
9.2. Produzione edilizia 
9.3. Patrimonio abitativo 
9.4. Accessibilità alle aree verdi 
b) CONDIZIONI DI FRAGILITA’ AMBIENTALI 
1. Graduatoria dei livelli di attenzione per UTOE 
c) SCHEDE INTERVENTI OGGETTO DI VARIANTE 
1. AREE DI RECUPERO IR – isolati di rinnovo urbano 
2. AREE DI NUOVO IMPIANTO - ZONE C 
3. AREE PRODUTTIVE - ZONE D 
 

Relazione tecnica 
Analisi dello stato di attuazione del Regolamento Urbanistico nel quinquennio 2000-2005 
 

Gli elaborati del quadro conoscitivo 
1. Quadro conoscitivo – schede norma – riferito agli iso.lati di rinnovo urbano (IR) 
2. Quadro conoscitivo – schede norma – riferito agli iso.lati di rinnovo urbano (IR) 
3. Relazione di fattibilità geologica 
4. Tavole geologiche 

- Tav.1_Fattibilità geologica: Corografia generale 
- Tav.2_Fattibilità geologica: Carta geologica-geomorfologica 
- Tav.3_Fattibilità geologica: Carta idrogeologica-idraulica 
- Tav.4_Fattibilità geologica: Sezioni geologiche 
- Tav.5_Fattibilità geologica: Carta della pericolosità geomorfologica 
- Tav.6_Fattibilità geologica: Carta della pericolosità idraulica 
- Tav.7_Fattibilità geologica: Pericolosità idrogeologica e vulnerabilità degli acquiferi 
- Tav.8_Fattibilità geologica: Carta della fattibilità geologica 

 
 
Ulteriori strumenti che integrano ad oggi il quadro conoscitivo  
 

1. Piano Comunale di Classificazione Acustica del Comune di Cascina, approvato con Delibera 
del Consiglio Comunale n. 42 del 08 luglio 2004 
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2. Piano Generale del Traffico Urbano (PGTU) del Comune di Cascina, approvato 
definitivamente con Delibera Consiglio Comunale n.4 del 25 gennaio 2005 

3. Piano del Commercio (PCC) del Comune di Cascina 
4. Piano Particolareggiato del Centro Storico (PPCS) 
5. Piano Comunale di Protezione Civile (PCPC) 
6. Piano Integrato Urbano di Sviluppo Sostenibile (PIUSS) 
7. Varianti al RU di riqualificazione urbanistica del 2007: ampliamento e riqualificazione del 

Polo Tecnologico e Scientifico di Navacchio 
- Studio del sistema della mobilità 
- Rapporto ambientale 
8. Annuario statistico 2008 elaborato dal Comune di Cascina, Servizi Demografici – Servizio 

Statistica 
 
Nuove analisi in corso per l’implementazione del quadro conoscitivo  
 

1. Analisi dello stato di attuazione delle previsioni di Piano Strutturale e Regolamento 
Urbanistico con riferimento al dimensionamento articolato in residenziale, produttivo, 
standard e aree rilevanti da un punto di vista ambientale 

2. Analisi della consistenza e destinazione del patrimonio edilizio esistente 
3. Aggiornamento del Piano Comunale di Classificazione Acustica del Comune di Cascina 

 
 
A questi si aggiungono gli studi specialistici eseguiti in sede di predisposizione del Piano Strutturale 
d’Area Pisana, in corso di formazione avviato con Deliberazione di Consiglio Comunale n.20 del 
08.06.2010 per il quale è in fase di predisposizione la documentazione per l’avvio della procedura di 
valutazione ambientale strategica. 
 
L’elenco delle varianti parziali al Regolamento Urbanistico approvate dal 2005 ad oggi sono allegate al 
Documento Preliminare approvato con Del.C.C. n.9/2013. 
 



�

�

�������������	
��������

�
������������	�
��������������	������������������������� !����� �"������#��#�! ��������#�������$��������!�������!�����

���

�

�

�

�

���� ��	
�� ��� �	�������� ������ � ��	������ ��� ������	������ ��� ������������ �	����
������ �������� ���� ���


��������������	����������������������������	������ ��
����
��������
���	����!�

� ������	��������"��
�����������
��#	�������	�����������������$����������%�	�������&�

� �����##	���������������
��������������������
�����	�����������������	�����&�

� ����������"���	����	��������� ���
������������������� ������� 
�	��������	����
����� ��� 	������������

���#���	�
��	
������'�����&�

�

(�� ���
���	������� � ��� "��
��� ��������� �� ������ ����	��	�� ����
������ ��"��
����� 
�� )� 	�
�� ����

�	����

�����	��	�� �� ������	�� ������� ���������� �##��������� �� "������������ #	���
��� ���� ���������� ��� ������� ����

	�
#�������������������������������������
�	���������������������������������

���	�	��������	���������	���������

��	��������"�����������������	��
�	�������������#��������������

�

%��)�	�
������

�	��� ���#�	������	�� �'�����������������	���	��#�	� ������������������������
������������

����������	����������������#�	��	���*�����������������������&�����������
�������������+�������	����������

���,�����	����	�������������#	���
�������������-����������	�������������	������������.�����
�	����	���!�

- +�� ���	������� ��� ����	�� ��

���� ��� �������� 	������������ ��� ���
����� �	��� ��� ������ ��#������

	���
��� ����������������	���������������
������	���������� ���������	����	�� ��� ���	�����������

����	������������������
���������&�

- +�� ����	����� ��� ���������� ����'�	��,� ������ ��	��� ������+�� ��� ������������ 	����	������ ���

����������� �	����
���+�� �� �'�##���������� ������ �������� ��� ���	����� ���� �'�	�� ��� ���� .�����


�	����	����� �

����� ��� �������	��� ���������������� ���   ����� ��		�
#�������� ��� ��� ����������

#�
����������
�����������������������
���������&�

- +������������������	���������	�
�	����	��������	����
������"���������	������
��������������	��������

������#������������������	���#�	������	���	
�!�

- �'����������������������	������ 	���#�	�� (����� �'���	��������������
��

�����
�+�������#	�������

/��	����������0�������"�����)��

����������	�����	�������������#	���

�����	��������	���������

��

������������&�

- �'������������������
#�����+���	������
����#�		����	���#�	��������	������������������������	��

��
�	�����������'��������� ��������	���������+���������������&�

- �'��������������������	���	��#�	�����	��������������#������������������	���#�	������������������	��

��
��� ���	���	
�� ��� ����������� ���� ������� �������	���� ��� �,������	�� ����� �

���� ����'�	��� ��

��������	���������+�����������������������
�#	������"�����#�	���������	�����������������������

	���
�	�������)����������	�������	������������#������

�

$���� ����� ��� ����� ���������� ��� ��� 	��������� ����� ����������� ������ ��	������ ��� ��	
�� ��� �	�������� �� �����

�##	����������� � ���������� 
�� 	����� ����

�	��� ����������� �� �	��
���� �� �������� 	�� 
��������� ���� ��

��
�������� 	���� ����������� ���� ������������ �� 	��������������� ��� #�	������ ��� ��
�	�	�� ����

������	����������'�����������������#	���
������
���������
��������#����!�

�� ��������	����������'��������������	��������������#������/������0�
��������������������������������	��

���	�����������������������#�	�������������������������	���������������������	���������&�

�� ��������	�������������	���������#����������1��/����������	�0�������

�������������#�	����
���������

��

��� ����	����

���� ��� ��������� ��� ��� ������� ��� ���	��������2� �����	���� 
���� ��������� ��� ��
�� �����

������������������	����������������������
��
������'�	���,���������	���������+����������������������'�	���

 �������.�����
�	����	���&�

 � ���� ����	��������� 	���#�	������#��	�����������������
�
������
�������������������
�� �������
�������������

���	���	
�� 	�
�	����	������� �	����
����� ����� #	���
��� ����'�	��� *�3� #����� ,0� ���� .����� 
�	����	�����

��� � � � � ����
������
�����
� ��������
� ��	��
��
�
� ������
� � �� ��
���
� ����


��
����
���������



�

�

�������������	
��������

�
������������	�
��������������	������������������������� !����� �"������#��#�! ��������#�������$��������!�������!�����

���

�

����� #	���
���� ���� 	����������� �	����
����� ���� �'��������������� ���� ��
�� 
����#�
��� �� #����� ���

	���#�	��������
���
�����#�	����������������	���������	���#�	����������	
�����

�����������

�

����$��+������������
����������	������
������������!�

�� ����	��	��������������	������������������������#�	������
���������	��������	�����#�	���"���������
��

��


�������	�����������#	���
�����
#�����������	������������	����
����&�

�� ��� ��
�� ����� �������� ��� �������	��� ������ ��� 
��
�� ����'�	��� ,� ������ ��	��� ������+�� ��� ����������� ��

����'�	���  ��� ���� .����� 
�	����	����� #�	� ���� ���	�� ����	������ 	��	���� ��� 	���#�	�� ������ �������	���

#	��
�
�������

�

4'�����	�������� �� ������������ ���� �	���	�� ��� ������������ ���� ������	������ ����

�	��� #�	� ����

������	�����	������	�����#	���
���������	������������	����
��������������������������.�����
�	����	�����
��

�������� ���� �'����	�� ���������� ��� ������� ��� #�	������	�� #�	� "������ 	����	���� �'���������� #	����#���� ����

������������� ���� �����
���������� ��

���� ����

������ ��2� #	���
��� �� � ���� ���#���������� ����

#	����������������

�

����	�
#����������	���	��
�#	�� ���������������#�	�����������	����� ���������������������
�������������������

������#	���
�������������������	�������������#	�
�����������������

�

��	���������������	�������������������������
�

(������	���2���"������#	���
���������	�������������������������#������������������	�������������,�����

#	���� ������������ �	����
����� #	��������� �� �����	�� #	���
����� �
�������� ������������� ������ 
�������

�56-��	����+��#�������������������������
���	�	��"��
�������	����������������
��������������.�����


�	����	����#	������������ ����������#��

���������� ���������������� ����	���������	����

����������

�� �����������#	���
�������.�����%�	����	����/�	���*�3��#�����*0��

(�� ������	������ ������ #	���
����� �������� ������ ��	������ ���� ���,� 	�������� �'��������� ����������� ��� 7*7�

���������������������	������������ ��#�������� �,����������������������	���������#����������1�&���������

����� ��	������ ��� �����
���������� ��
#�������� #�
��� ����� ��
�� ������ #	���
����� ��� ������ ��	������� ���

�����	
�� 
����

���������������,��"����������� ����������������������	���������#�����������3�����������

�������	��������������#�������� 33�����������	��������������	���������	���#�	�����	���	
��	�
�	����	�������

�	����
������

�

�

��������
��������	�����
�������	��������	������������	�������������������

�����������
�����������

�
4�� ��	����� ������ 
����� ��� ����������� ���� ��� )� ��� ����� ����
#��
������ ��� ���� ��� �����	��	�� ��� "���	��

����
��������������������
�����
������
�##�	�������

�	���#�	����#���������������		���	������

���� 	��	������� ����� #	���
����� ���������� ���� ������ 
�� )� #	��������� ���������	�� ��� ��	����� �����	����

���'����������� ������ #	���
����� 
��� ��
��������� �+�� ��	�
�	����	���� 	��	���� ��� #�	����� ����	��	
�� ������

��	�������������,����	������������
����������	�
�����������

�

• �����	�������������������������

4���	���������#����������1���������������������
���������������	���������,��	�������#��

���������

��,7��#�	�����
�#�	����������	�������"�����**��������������������������������������#	���
����

8��� ����� 	�������� 	�
����� �+��� #�	� "������ 	����	��� ���� ����	������ ��� ��#�� 	�
���������� ������ ����� ���

���#���������������������	��1���+�����
��
������9�	����,��������5$������������������
�������#�������������

���������
����������/�����1����
��
������8�:���333;7�0��
����
�����	�����������<� *��	���/,��7����"0�

#�	������	������,7�=�������
�#�	�����#	���
����8��"��
����	����<�7�
����
�����
����#�
�����.	������������	��

��������������/.��0��

�



�

�

�������������	
��������

�
������������	�
��������������	������������������������� !����� �"������#��#�! ��������#�������$��������!�������!�����

���

�

8���������	������	�
������+���������� *��	������		�
#����������,��37���"����
�#�	����������	�����������


����
�����	�������������7*�7* �����#�	������������������������������
����������
#�
�������
������	���	��

���������������#	���

�������	��	������������������������������	����������������������
��
������'�	���,�������

��	���������+������������������������������
�������������������	�##	�
�������������
���������������!�

�

�

����  ���!������"��#$%& ���%�'�$�

����(� ���������	������ "����������������
�)�

�����
*����������� '$��� �������

����� ,��;�����73 ;�3� ��;��;�7� ***� ���,�� ��  �,�

����� �3*;�,�>���7;�����3* ;��� �� ���3,� ���77� �� 7���

��� � ��,;� � �� ���7�� ��*��� �� ,�3�

��� � �3,;� �>��*,>7>*>�;� � ����3*�;�3�  �*7�� ,�7,�� �� �*���

��� � ��,;� �����7;� ����*3*;�*�� �� ���37� 3��, � �� ��� �

��� � ���;� �>�7*3;�3���7*,;�3�

8���8�	� �<�  ��� ����

�,;��;���,� ��7� �  �,��� �� ���*�

���3�  ;�3� �� ��� ��  �3� � �� ��� �

���3� �7 ;�3����*�;�3� �� ��7�3� ���73� �� ,�7�

���3� � 7;�3� �� ,,�� * �� �� ����

���3�

�*�;�3� �������� >� 3� ;�*�

��	���� �� ��3,7� ������ �� 7�7�

���3�  ��;�3�

���� ��,;�3� �����

��;��;�3� ���� �� � � ��  ���

���3� 3,,;�3���3,7;�3�

���� 7*�;�,� ��

�����*;��;���,� ������ ������ �� ,�,�

���3� � �;�3��*7*;�*������;�3� �� ��,�3� ������ �� 7���

���3� ���;�3� �� ����*� 3��� �� ��,�

���3� � �;�3���� �;�3� �� ��,� ��33*� �� 3�3�

���3� �3;�3�>�*��;�,���33�;��� �� ��77�� ���� � ��  �*�

���,� ��3;�,� �� ��377� ���**� �� 7���

���,� ���;�,� �� ��,�,� ������ �� 7���

���,� ���;�,� �� *��� ���� ��  ���

���,� �**;�,� �� 33�� ,7�� �� ��*�

���,� 3� ;�,� �� *3�� ��� *� ��  ���

���,� 3*3;�,���3*,;�,� �� ���3�� 3���*� �� ���,�

���,� ,��;�,�>�,� ;�,� �� ���3�� ��,� � �� 3�7�

���,� *��;�,�����;�7� �� 7�,� 7�7� �� ����

���,� �3;�*�>�,,3;�,� �� ��*7 � ���77� �� ,�*�

���7� 777;�7� �� *�3� ������ ��  �*�

���7� 77*;�7� �� ��3* � ����7� �� ,�*�

���7� *�3;�7� �� ���,*� ����7� �� ,�*�

���7� �*�;�7� �� 7,7� ,��� �� ��,�

���*� �7�;�*� �� ��3�7� ���, � �� 7�,�

���*� ��7;�*�>���*;�*������;�*� �� ����3� ��7�7� �� ����

���*� ���;�*� �� ����7� �� � �� ��,�

����� 7*�;��� �� ���3�� ��� �� ��  �*�

����� *� ;��� �� 7 7� 7��� �� ����

����� *,�;���>�,��;���>� *�;��� �� ������ ��7 �� �� 3���



�

�

�������������	
��������

�
������������	�
��������������	������������������������� !����� �"������#��#�! ��������#�������$��������!�������!�����

���

�

����� *,�;���>�,��;���>� *�;��� �� ���� � ��7 �� �� 3���

����� *�*;��� ��;��;�7� ���*�� ��

��������������

���� ����	��

	���������� ����

����� �  ;������3;��� �� � �� �� *�� �� 3���

?�$�������#	����#	�
���������� � � 7*�7* � ������ �+,�
�

�0�$����������		�
#��������������������	�����������������������������'�	��� �������.%������������#�	���������������������
����������/�	���*�3�����.%0��

�

�

• �����	���
�������������������#��

4�� �	��� ��� ������ ��#������ #	���
��� ���� ��� ���,� 
���� ���#��

��������� ��� #�	� ���� 
�#�	�����

��		���	��������3� ��7,�"�

�

4���	��������������#������/�����@�A0��	����	������������	�������������������,�/����������
��
������8�:��

�333;7�0��
�����<�7���
�������
������
�#�	�������		���	��������#��

����#�	����3���,3���"���#�	����"�����


����
�����#	���
����<3��������������������

B��� ����	������ �+�� ��� ����� 	�
������� 	���������� �� �������������� 	����	����� ���� 
�#�	����� ��		���	�����

���#��

����#�	��������� ���"����9����	���������"�����)�
�����#	���
������	����������������
#����#����������


�����	��#�	�����
�#�	��������	�����������#�	����,7�3�7��"���������	��������������������,����������������

�

-9�����

�	���������	��������	�����������������
��������������������������	��������������#���������"�������

�������������	������C���	�����#�	������������+������#�	������/�����������0�	�
�����������
������������������

����	��	�
�������������	
�������	������������������	�������4������������#�	�������%���4�	�������.���������

���#�	�������

/� � � � � � � � � 0�� �.�	�"������ 	����	��� ������� �� ���#�	��� 	��������������	��� ���
������
�� ���#�	���3����
�������

���#�	�����D�3�D���;������#����/�����������0�
�������������+������
����
��������������

4���������	����������4���������#�	�����C���	�����#�	����������
��������#�	���7��	����������	������	���

�������������������
���	������������	��������������8������,�#�	�+E���������

�����������	����	�������/���

#	���
������	���������	
������������20�

$�����������	�
��������#�	�������	�����������<��,���������������#�	�����3�� =�������#	���
����� ��
���������

����	���<����������������	�
�����������	��	�����������
����������#	���
�����������������,��

�

8��� ������	������ ��������� ����� ����� ����	��� 	�
����� �+�� ������ �	��� ��������������� ��� ���� ������

���������������������
��������������������������
������	���	�����������������#	���

�������	��	����������

����	���������������������	������������������������"���������	�����������	������������	����
���������
�����

��������������	�
�����"������	�##	�
�������������
���������������!�

�

�

����  ����!������"��'�$*$��%&��'�$�-$'��.#/�

�
��$��  $#� ���0� #��������

1����������

��)��

�����-�$'���

2��������+34�
������������

������

���������

������

����������
�

 � C���	�� �� � �7 �� 	���������� ��;��;��� ��?� ���
���������������

�

3� ��
����� �� 3���3*� �������������� �3;��;��� ,�� ,�� ���������������

3� ��
����� 3� ���,7�� ����	���������� ��   � � ���

,� 4��������� �� 7�,,3� ���	������������� ��;� ;��� ��� ��� �

�� %���F	������� 3� ���*��� ����	���������� �� � � � �

�
��
��
��
��
��
��
��
��
���
�'

��
� 
��
��
�
�+
�

+
�,
�

���
%���4�	������

��.���������
��  ��,��� ���	������������� ��;��;��� 7,� 7,�

�



�

�

�������������	
��������

�
������������	�
��������������	������������������������� !����� �"������#��#�! ��������#�������$��������!�������!�����

� �

�

� � ��
�������� �� �7��*�� ����	���������� �� ,�� � �

�,� ������+��� �� ����,7� 	���������� � ;�7;����� 3,� 3,� �

�7� ��
������� �� �3��3*� ����	���������� ��  �� � �

�7� ��
������� 3� ����*�� ����	���������� �� ��� � �

�7� ��
������� ��� �,�3�*� ����	���������� �� ��� � �

�7� ��
������� ��� �� ��� ����	���������� �� ��� � �

�*�
%���4�	������

�������	���
��� ���� � ����	���������� �� �� �

�

��� 5���������  �  �,,�� ����	���������� �� 7� � �

� � ��#���� �� ���3�3� ����	���������� �� ��� � �

���
������������

������%#�	��
 � �*����� ����	���������� �� �� �

�

�� 4������ �� 7��,�� ����	���������� � �� � �

 �� C���	�� ��� ���,�� 	���������� ��;�7;�7� ,� ,� �

�'
$
'
�

�
�
��
�
�
�
�
�
�

3� ��
����� 7� 3�3��� ����	���������� � ��� � �

� ��$�� �� �� 4�5�36,� �� �� 4�4� �+,� �

�

���!$�����%�����&������������$�'�����%�������%���������������$$��%����#��������������(�))�����*&�+,�,**-�

�

�

• �����������	�����
�����������
��
��������
������������

�

(�� 	����������� �	����
����� ���������� ���� ����	������ ��� 	���#�	�� ���	���	
�� 	�
�	����	������� �	����
������

�+�� ��� 
��
�� ����'�	��� *�3� ���� .����� 
�	����	���� #�	����#���� ��� �����
�������������������� ��� 
��������

#	���
�����!�

a) �������	����������
����������!������	���������	������������	����
������������,�+������������������

��� �
������ #�	� ���� 
�#�	����� ��		���	����� ��� �"� ,*������ 8��� ����� 	�������� 	�
������� ��������  �

����	���������	��������	������"����!�

� (��������-G����	����.�������1�������56-�3�� 3��������&�

� (����,���-G����	�	���5����
������56-�3������������&�

� (�������-G������������������56-�3��*����������

b) 
�����	�����
��������������������!������	���������	������������	����
������������,�����'$��������

 � ����� �5$�� +�� ������������ ��� 3� �	��� ����� ����2� ��� 	���#�	�� �� ����	����������� ��� �����	
��

���	���	
�� ����	������ ��� 	�
�	����	������� �	����
������ ����� �	��� 
���� � �� %���'� $���� ����� ���� ��

������+���������,��������
����������3���8��������	��������������	�
������+���������	���������

��
�	����	��������	����
�������%���'$���������������������#�	��������� ����	����������'$�������� �


���������������,�	�
���������2���������������#�	����	����������������������7�������������������	���

�����������������������	��	�����������

c) ���	�� ����	������ ��� 	�
�	����	������� �	����
����� �������� ��������� #����� ��� 	���#�	�� �� ����

������������ ��� ��	���	���!� ���� ����� 	�������� 	�
������� �������� ���  3�3� �������� ��� �������	���������

���	���	
��	�
�	����	��������	����
�����
����������#��������	���#�	���

�

8�������� 	�������� 	�
�����#�	�������+�������� ����	��������� 	���#�	������������������ �����"������������ ���

���� ������ ������������ ���� �����
���������� ����������� ��� ��
�� ��� �	���	�� ������������ ��� #	���

�� /����

	��	��������������	���������������������	����������������
������
���������	��������	�����������������������

�������	��� ���������� ������ ������ ���	�� ��
�0�� ��� 
����� ��� ����������� 	�
����� "������ 	�##	�
������� ������


���������������!�

�



�

�

�������������	
��������

�
������������	�
��������������	������������������������� !����� �"������#��#�! ��������#�������$��������!�������!�����

�3�

�

�

�

����  ��7����#�&��$������''$*$�����'$������

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

        �����%��������# ����������������# $�������������#�������������.)�����+�������!"���,**+����$$��%����#�������������

�����������������������+/�����,0�!��1��,**,2����# ��#��%��1�����3����������$ �������������*0�4�""�����,**)��
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STATO DI ATTUAZIONE 
DELLE PREVISIONI DEL RU 

2005

RU 2005 / 2013 Recupero + IR 
attuazione al 30/12/2013

ATTUATI
UTOE previsti RU 2005

PdR IR

1 S. Casciano 2

2 Laiano 4

3 Zambra 10

4 Cascina 129 62

5 Latignano 25

6 Pardossi 4

7 Via di Corte 0

8 Marciana 8

9 S. Frediano 5

10 S. Anna 11 26,6

11 S. Giorgio 11

12 S. Lorenzo a Pagnatico 9 7,4

13 Casciavola 30 16,3

14 S. Prospero 2

15 Navacchio 5

16 Visignano 11

17 S. Lorenzo alle Corti 20

18 Titignano 3

19 Badia-Montione 14

20 Pettori 14

21 Musigliano 7

22 S. Sisto 15

23 Ripoli 5

24 S. Stefano a Macerata 0

25 Arnaccio 0

 TOTALE 344 112,3
     

 Sistema 1 Pianura storica 0 10,7

 Sistema 2 Pianura bonificata 0

TOTALE 344 123
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I RU 
2000/2005 II RU 2005/2013

attuati previsione attuati

DIMENSIONAMENTO 
PS

ATTUATI 
I+II RU

DISPONIBILITA' 
PS 2.302 
alloggi

        
NUOVO IMPIANTO 
(C) 

676 424 205 902 881 21

COMPLETAMENTO 
(B) 

325 208 205 536 530 6

RECUPERO 
(Ristrutturazione Urb* 
+IR) 

0 344 123 324 123 201

Residuo PRG / 281 / 484 393 91

     1.927   

    TOTALE           2.302  - 1.927 = 375
  420 + 4  assegnazione alloggi 2009   
  526 + 10 assegnazione alloggi 2009   
  898 + 4 assegnazione alloggi 2009   
        
  
   

Gli alloggi in disponibilità sono calcolati sottraendo dal dimensionamento 
massimo pari a n.2.302 alloggi quelli ATTUATI I+II RU

'8� ��$�� ���������������� ���������������������������
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#�	���	����	������
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�����	�� ���#��

���� ��� ��+<6:43,� �)� ��� 
�#�	����� ���� �'���������� ��� ��#	�	�� ��� ,�3B� ������


�#�	�������������������,�4,B�������
�#�	���������%�
�����������.����	��%��	�����������
�����	���

�� ��	��� #��������� ���	�������� 
#�	����� ���#	��
���� ���� #�	�+�� �	����� �� ��		���	����� /#��� ���

�	��*�30��

(��������	�����������������������	����
������������,����
����������������������������
�������������������

���,;��� ��+�����
���	������������
���������	�����
�����	��	�����������	���������#�	�
��������������#�	�

��#�������� ����� ����� 
���� 
����� 	����#�
��� ��� ���� �������� ��� 
����
�� ���� ��	����� 
���'����	�� ��		���	���

����������

$������������������������
�����	���	����
����������������##	�������������,��
�����
���	���!�

�� ��>����������	���#���������

�� �
�D����������	���
#�	�����

 � F��D����	������	��#������+�����������	�

��#��������

3� %�D�
������

,� .�D�#�	�+�����

$	����������#�������������������
�����	�!�

�� F��D����	������	��#������+���������	�

������	����

6��	�� �� �����	�� ��� ��#����2� ��
��������� #�	� ���
����� �56-�� ��� ����� +�� #	��������� ��� �����	�� ���

	��"�����	�������	�������������������#	������������	�
J����	����������������
#����������	������	��#������+��

�����
�	�� �������� 	��������	������������������������� 
�����	��#�	���� ��	��� ���";���� ��� ��������������

������������

��������.�%��



�

�

�������������	
��������

�
������������	�
��������������	������������������������� !����� �"������#��#�! ��������#�������$��������!�������!�����

�� �

�

49�����	��������� �9���	�������������������������� 
�����	��#�������� ��� ��	�����#�	�+����������+E�������


#������
�������������	������	��#������+��������
��#���������	�����������#�	�������������9�����������
���

������@�	��������������#�����A�/����������
��
������8�:���333;7�0�����	���	
�����"�����#���������

�	��

�	����� 
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�������������	��������������������	��������;��
�
����������������

�������������
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�����	��#�	����	�����+������������2��
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#����� ����� ���������� ���� .����� %�	����	����� ��� ������������ ������ 
����� ��� ����������� ������ 
�����	�� ���

��� ��)�
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����������
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���������	������	������
�����������������������	�������������������.�����
�	����	�������������������������


�����	��#	����#����#�	��������7��";����"������
��
�������������	��	���������������������������'�����������

��� ��+��#�	���������	��������	����������������#	����#����������	���<��)A����

�

� PIANO STRUTTURALE 1998 II RU 2005/2013 �

�
POPOLAZIONE 
INSEDIATA 

STANDARD 
ESISTENTI 
mq 

QUANTITA' 
PROCAPITE 
mq/ab 

POPOLAZIONE 
INSEDIATA AL 
31/12/2013 

STANDARD 
ESISTENTI 
mq 

QUANTITA' 
PROCAPITE 
mq/ab�

STANDARD (VERDE, 
ISTRUZIONE, 
PARCHEGGI, 
ATTREZZATURE) 

37.114 447.450 12,06 45.056 1.231.375 27,33�

� � � � � � �

i dati riferiti al ps sono tratti dalla tavola sinottica dei sistemi territoriali delle nta�

(��������������#�	�"������2�����������
�����	��)��	���������������
����
��������������#�	���#�������

��� 
�����	��� ����� ���	��� ��� 
���������
����������� 	�
#����� ��� ������� ��� ������� ������

���	������	�� 
����
���+��� 5���� #�	����	�� )� �����"��� ��	�������� 
�� 
�� ���
���	���� ���� ���

#	���
������������������������  

Ristrutturazione Urbanistica e Nuova Espansione �
� II RU 2005/2013� �

�
POPOLAZIONE 
INSEDIATA AL 

31/12/2013 

STANDARD 
attuati mq 

QUANTITA' PROCAPITE 
mq/ab 

Prescrizioni DM 
1444/68 mq/ab�

VERDE 586.089 13,0 9�

PARCHEGGI� 310.758 6,9 2,5�

ISTRUZIONE� 103.263 2,3 4,5�

ATTREZZATURE�

45.056

231.265 5,1 2�

TOTALE STANDARD 
PROCAPITE� � � 27,3 18,00�

��� 4�� 	������������� ���'����	��� ������ ����	������ ��� �����
��
�������� ������������ �� '
����

����������� ��� ���� "����� #�	�� ��� ,�=� ������ 
�#�	����� ��		���	����� ���� ���#�	���� +�� ����	����
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������� �'�	������������#�	������ 	�#�	����������� 
��������

��������

 ��4��	�����������������	�������	�����#�	�������#������	����	����
�����������������#�	����,?6�+?9�

�)����
�#�	�����������������#	�	��+:<,B�������
�#�	����������������3:6B�������
�#�	���������

%�
�����������.����	��%��	�����

(�������������	��
�#	��	�#�	���������

��������������"���	�����������	���������
#�����+��������������!�

o B�����������������#�����
�	����	�����

����
���������
������	��������
����
��������������
����
�����

�	������� ���� ���� #�#��������� 	�
������� #�	�� ��  *���3� ���������� 4'���	������� �����	�����

	���
�	����������		���	������������������� �;��;��� �)�
�����#�	������	�������������2��������	��

	�
#����������
������	����������������

o 8�����"������2�����	�����
�����	�������������� �����������
�����
���
�� ���
������������
�#�	��	��

#�	� "������ 	����	��� �'�
�	������� �� �� ������	�� #�	� "������ 	����	��� ��� ���	������	�� ��� ����	�

��

#���������

o %����#	�
�����
�����		���	����������������	������	����� ����	�

������	����� �����������������F���

������
���������
�����	���	����
�������"��������������3�,�44?��)�	�������������+�������		�������

����������	�����������������������
�	������

o 4�� #	���
������ ��������� #	�
�	������� ���� ���� ���� ,�=� ������ 
�#�	����� ��		���	����� ������ �	��� ���

�����
��
�������� ������������ �� '
���� ����������� �� 
�����	��� 	�
����� ��	��� ��� "������

���#	��
������������������2�#���������������	�����������!������H������	������
�#�	����	����������

����	�������#�	�+��������	��	������,�=�������
�#�	�������		���	������

(�� "��
�'�������� ���
���	���� ��� #	���
����� 	���������� �� "������ ��� 	�������	��� 
�� +�� ��� "���	�� ����	����

��������������������������
�������!�

�
PROGETTO RU�

STANDARD 
attuati mq 

STANDARD di 
progetto mq 

TOTALE esistente+progetto 
mq 

QUANTITA' 
PROCAPITE mq/ab�

586.089 888.867 1.474.956 32,7�

310.758 127.100 437.858 9,7�

103.263 97.601 200.864 4,5�

231.265 72.691 303.956 6,7�

� � � 53,66�

�

Ristrutturazione Urbanistica e Nuova Espansione � � � � �

� VERDE- V/VS PARCHEGGI-P ISTRUZIONE – S Attrezzature pubbliche-F2�

� attuato prog attuato prog attuato prog attuato prog�

UTOE 3 4.682�� 562�� � � � �

UTOE 4  9.065 7.036 2.356 7.036 2.844�� � �

UTOE 5 1.834 3.130 1.355 3.130�� � � �

UTOE 7 703�� 1.184�� � � � �



�

�

�������������	
��������

�
������������	�
��������������	������������������������� !����� �"������#��#�! ��������#�������$��������!�������!�����
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�

UTOE 8 2.459�� 176�� � � � �

UTOE 9  36.312 12.066 6.129 4.860�� � � �

UTOE 10 4.257�� 1.185�� � � � �

UTOE 12 992�� 1.089�� � � � �

UTOE 13  1.142 16.850 996 16.850�� � 467��

UTOE 16  1.968 13.769 1.030 13.769�� � � �

UTOE 17  11.453 2.008 3.743 2.008�� � � �

UTOE 18 4.063 887 1.153 887�� � � �

UTOE 20 3.850�� 748�� � � � �

UTOE 23 � � 3.250�� 3.250�� � � �

UTOE 28 � � 21.500�� 21.500�� � � �

UTOE 39� � � 12.732�� � � � �

� 82.780 80.496 34.438 73.290 2.844 0 467 0�

TOT REALIZZATO 120.062�

TOT PROGETTO 153.786�

SOMMANO 273.848�

�
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�����!��

,�� ��	�+�&��

,�� #�	�+������������&��

,� #�	�+����	�����&��

,�3 #�	�+���	����&�

,�, #�	�+��
#�	������

5���� 	���� 
�� �	������� ��� ������	��� ��� ����� ��� �

�������	�� �� ������� �;�� �� ������� 	�������������� ���

#�	������	�!�

(� ������� ��
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����� ���� 
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�
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(� ������� ��������� 
���� ��� �	��� ��
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#�	����� ��� ����������� ���������
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�������������������3�@%�������
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������.����	��%��	���������/�"� 7��, �37�0�

8����� ��
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����� ������� ��� 3�� ��� 
�#�	����� ���#��

���� ������ 	���� ���� ��	�+�;#�	�+��
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�����#�	�����"��,��,��7�3����		�
#�������������� *=�����'����	����		���	������������������3�� �=�������
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�
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�#�	����� ���#��
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��� (�� #����� 
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PIANO STRUTTURALE 1998 II RU 2005�

VERIFICA 
PRESCRIZIONI P.S. 

VERIFICA 
PRESCRIZIONI 

P.S.�

aree sottoposte a tutela regolamenta: varchi, golena, parchi 
ambientali, parchi sportivi 

SUPERFICIE 
MQ 

% su intero 
territorio 

mq 
78.709.774 

(min. 
15,74%) 

% del Sist. 
1 Pianura 
Storica mq 
36.853.462 

(min. 
32,55% ) 

superficie 
inserita nel 
RU (mq) 

% su 
intero 

territorio 
(min. 

15,74%)

% del 
Sist. 1 

Pianura 
Storica 
(min. 

32,55% )�

area rilevata da cartografia approvata (tav.4 Statuto dei Luoghi) 15.251.684* 19,37% 41,38% 

area riportata all'art 7.4 delle N.T.A. del P.S.  12.399.000** 15.75% 33,64% 

14.397.022*** 18,29% 39,06%�

      �

*     DATO RIFERITO ALLA SUPERFICIE RICAVATA DALLA TAVOLA N. 4 "STATUTO DEI LUOGHI" DEL    PIANO STRUTTURALE� �

**  dato riferito alla superficie riportata nell'art. 7.4 delle NTA "Il dimensionamento e il riequilibrio" del PS.� �
*** dato riferito alla superficie ricavata dalla tav 2 del P.S. vigente. La diminuzione della superficie complessiva è dovuta   
ad una non esatta corrispondenza tra gli elaborati cartografici e normativi di P.S.. Nelle aree dei parchi sportivi sono state 
conteggiate alcune superfici (laghi "Malvaldo"- laghetto confine est territorio comunale) che poi non sono state inserite 
nella tavola n. 2 "Subsistemi e Unità Territoriali Organiche Elementari " e quindi il RU non ha recepito. Inoltre alcune 
superfici nel R.U hanno subito una riduzione: trattasi di una porzione del parco sportivo di Musigliano e di quello di 
Cascina Ovest, aree che comunque rimangono a servizio della collettività non edificate. La superficie della golena di mq 
2.333.441 viene dedotta dalla nuova zonizzazione che è rimasta invariata rispetto alla precedente.�
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ANNO 2003 ANNO 2004 ANNO 2005 ANNO 2006 ANNO 2007 ANNO 2 008 ANNO 2009 ANNO 2010 ANNO 2011 ANNO 2012 ANNO 2013

LITRI  /  SECONDO

PORTATA MEDIA ANNUALE DEGLI  IMPIANTI PER LE RETI I DRICHE COMUNALI DI  BIENTINA , CALCINAIA , CASCINA , CASTELFRANCO DI 
SOTTO , PONTEDERA , SANTA CROCE SULL'ARNO , SANTA M ARIA A MONTE , SAN MINIATO ,
VICOPISANO ( MACROSISTEMA CERBAIE )
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627 625
620

611
620

657

669

655

666

640
632

620

557

560

557

544

558

568
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564

589

567

556 568
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560

556
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542 547
552

561

583

563
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540
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580

600

620
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660
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LITRI  /  SECONDO

LINEA ROSSA   = ANNO 2004 - LINEA BLU   =  ANNO 2008 -
LINEA VERDE    =  ANNO 2012 - LINEA NERA =  ANNO 2013

Q. MEDIA IMPIANTI PER LE RETI IDRICHE DI  BIENTINA, CALCINAIA,CASCINA,CA STELFRANCO DI SOTTO, PONTEDERA, SANTA CROCE 
SULL'ARNO, SANTA MARIA A MONTE , SAN MINIATO , VICO PISANO ( MACROSISTEMA CERBAIE ) : ANNI  2004 , 2008 , 2012 , 2013
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COMUNE DI CASCINA ANNO 2010 ANNO 2011 ANNO 2012 ANNO 2013 DIFFERENZA DIFFERENZA

Q  EROGATE RETE IDRICA Q. MEDIA Q. MEDIA Q. MEDIA Q. MEDIA 2012-2013 2012-2013

MESE L/s L/s L/s L/s L/s %
G 135.25             134.46       132.00          134.32       2.32           1.76         
F 135.94             134.75       127.94          137.54       9.60           7.50         
M 126.79             132.53       129.08          132.61       3.53           2.73         
A 128.29             134.29       130.58          135.45       4.87           3.73         
M 127.70             135.28       130.82          134.82       4.00           3.06         
G 129.99             136.33       135.45          137.07       1.62           1.20         
L 134.01             133.02       139.33          140.33       1.01           0.72         
A 129.62             130.19       136.94          137.98       1.04           0.76         
S 131.45             133.44       138.17          133.35       4.82-           3.49-         
O 132.92             130.36       129.78          131.84       2.06           1.59         
N 135.24             129.85       129.16          132.89       3.73           2.89         
D 135.65             130.98       134.43          133.57       0.86-           0.64-         

MEDIA ANNUA 131.88             132.94       132.83          135.13       2.31           1.74         
MEDIA GIUGNO - LUGLIO 132.00             134.68       137.39          138.70       
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130
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G F M A M G L A S O N D

LITRI  /  SECONDO

LINEA ROSSA  =   DATI ANNO 2010    - LINEA BLU     =  DATI  ANNO 2011 -
LINEA VERDE   =  DATI ANNO 2012    - LINEA NERA  =   DATI  ANNO 2013

DIVISIONE ACQUEDOTTO - RETE IDRICA DI CASCINA - PORTA TA MEDIA IMMESSA IN INGRESSO 
ANNI 2010 - 2011 - 2012 - 2013 .
Q. 2009  =  130,46  L/s .
Q. 2010  =  131,88  L/s.
Q. 2011  =  132,94  L/s.
Q.2012   =  132.83  L/s.
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2,277,305 2,290,048 2,221,868 2,217,147 2,249,594 2,299,394 2,296,798 2,299,606 2,314,742 2,283,320 
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METRI  CUBI

BARRA ROSSA  =  RISORSA IDRICA IMMESSA IN INGRESSO ALLA RETE IDRICA 
BARRA BLU        =  RISORSA IDRICA CONSEGNATA AGLI UTENTI

DIVISIONE ACQUEDOTTO - RETE IDRICA DI CASCINA - ANDAM ENTO NEL TEMPO DEI 
VOLUMI IMMESSI IN RETE E CONSEGNATI AGLI UTENTI . 
PERIODO : ANNI 2002 - 2012 .
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RETE IDRICA DI CASCINA DOTAZIONI DI RISORSA IDRICA

VOLUME

CONSEGNATO

ANNO AGLI ABITANTI DOTAZIONE

UTENTI PER ABITANTE

ACQUEDOTTO

Mc / ANNO N. L/G/ABITANTE

ANNO 2002 2,263,223           38,871           160                 
ANNO 2003 2,277,305           39,423           158                 
ANNO 2004 2,290,048           40,007           157                 
ANNO 2005 2,221,868           40,743           149                 
ANNO 2006 2,217,147           41,406           147                 
ANNO 2007 2,249,594           42,325           146                 
ANNO 2008 2,299,394           43,000           147                 
ANNO 2009 2,296,798           43,714           144                 
ANNO 2010 2,299,606           44,201           143                 
ANNO 2011 2,314,742           44,553           142                 
ANNO 2012 2,283,320           43,961           142                 
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PERCENTUALE

D. ACQUEDOTTO - RETE IDRICA DI CASCINA - ANDAMENTO NE L TEMPO DELLE  PERDITE 
IN RETE SECONDO D.M. 99 / 97 - PERIODO  : ANNI 2002 - 2012 .
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D.ACQUEDOTTO - RETE IDRICA DI CASCINA - RISORSA IMMESSA IN INGRESSO ALLA RETE 
DAGLI IMPIANTI DI PRODUZIONE - RIPARTIZIONE  PERCENTUALE .

POZZI CENTRALI BIENTINA 1 - 2   ( MACROSISTEMA CERBA IE )

POZZI CASCINA OVEST  ( MACROSISTEMA CERBAIE )  

POZZI PADULETTA  ( MACROSISTEMA CERBAIE )

POZZI MONTECALVOLI  ( MACROSISTEMA CERBAIE )
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NUMERO UTENTI ACQUEDOTTO  

PERIODO  :  DAL 31  DICEMBRE  2003  AL 31  DICEMBRE   2012

DIVISIONE ACQUEDOTTO - INCREMENTO NEL TEMPO DEL NUME RO DEGLI 
UTENTI  DELLA RETE IDRICA DI CASCINA- ANNI  2003 - 20 12-
INCREMENTO NEL PERIODO =  +  2.599 UTENTI ;  + 17,15 %
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NUMERO  ABITANTI

PERIODO  :  31  DICEMBRE  2002  --- 31  DICEMBRE  20 12

DIVISIONE ACQUEDOTTO-POPOLAZIONE RESIDENTE NEL COMU NE 
DI CASCINA - VARIAZIONI NEL PERIODO DALL'ANNO  2002 ALL'ANNO  2012. 
VARIAZIONE   =   + 5.090  ABITANTI    ;    +  13,09   %
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Tabella 9.3.2 z–Depuratori esistenti sul territorio- 
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Figura  9.3.2 i- Servizi fognatura e depurazione,principali collettori e impianti di depurazione 
 ( al 31/12/2005)-
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Figura  9.3.2 j - Servizi fognatura e depurazione,principali schemi di rete fognaria 
 ( al  31/12/2005)- 
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UTOE DESCRIZIONE FLUSSI SC. 1 FLUSSI SC. 2
2 Laiano 106 250
4 Comp.4 354 857

9 Comp.4 801 2.003

13 Comp.1 1.253 4.717

16 Comp.4 589 824

17 Comp.1b 371 488
23 Comp.1 310 310

4 Ex Mostra del Mobilio 1.111 1.111

28 Parco Sportivo 675 675

5 Latignano 359 854

16 Comp.1a 722 2.243

16 Comp.1b 657 1.831
16 Comp.2 616 1.438

4 Arnaccio 623 942

20 Pettori 1.154 2.486

18 Titignano 269 560

4 IR n2/n3/n4 390 390
4 IR g1 514 1.019

4 IR g2 60 60

4 IR g3 282 328

4 IR g4 450 450

4 IR g5 340 488

4 IR g6 722 1.346
4 IR g7 263 475

4 IR n6 596 1.374

4 IR n7 451 815

39 Area Produttiva 5.290 13.970

38 Comp.2 4.184 11.173
38 Comp.3 382 1.354

41 Confine Pisa 6.144 15.223

46 2.365 2.365

47 Centrale biomasse 30 30

32.432 72.448TOTALE �
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A B C = A+B D = (C-A)/A

ZONA NOME ZONA
Flussi totali 

attuali
Flussi da 

previsioni
Flussi totali 

futuri
Variazione 

percentuale
1 Musigliano-Pettori-San_Sisto 4.333 2.560 6.892 59%
2 San_Casciano 3.852 3.953 7.805 103%
3 Zambra 2.151 0 2.151 0%
4 San Lorenzo 3.414 0 3.414 0%
5 Titignano-Montione 8.702 4.875 13.576 56%
6 Visignano-Zona Commerciale 4.375 9.630 14.005 220%
7 Navacchio 11.259 -790 10.469 -7%
8 San Frediano Sud 4.245 1.402 5.647 33%
9 San Frediano Nord 10.418 0 10.418 0%

10 Marciana 3.123 2.300 5.423 74%
11 Area CittÓ del Teatro 5.755 0 5.755 0%
12 Zona Arnaccio 3.685 20.757 24.442 563%
13 Cascina Centro 21.350 4.468 25.818 21%
14 Cascina Ovest 4.679 369 5.048 8%
15 Cascina Sud 7.242 0 7.242 0%
16 Zona Artigianale 5.112 1.651 6.762 32%
17 Latignano 3.563 1.282 4.844 36%
18 Casciavola 8.416 0 8.416 0%
19 Sant'Anna 2.791 0 2.791 0%
20 San Prospero 2.803 0 2.803 0%
21 San Lorenzo a Pagnatico 3.580 0 3.580 0%
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9.4 .2 Azienda A Rischio Incidente Rilevante 
 
Secondo la normativa vigente si considerano a rischio le aziende nei cui stabilimenti sono presenti 
determinate sosotanze pericolose, i ngrado di arrecare rilevanti danni all’uomo e all’ ambiente 
attraverso emissioni, incendi o esplosioni di grave entità. 
Obiettivo di una corretta politica ambientale deve essere quello di minimizzare il grado di rischio di 
accadimento di incidenti rlevanti e le loro conseguenze per l’uomo e per l’ambiente. 
I Comuni nei processi di pianificazione territoriale, sono tenuti alla redazione del RIR, da inserire nel 
quadro conoscitivo delle proprie risorse territoriali, al fine di integrare gli strumenti della pianificazione 
urbanistica con gli scenari incidentali individuati dai gestori degli stabilimenti a rischio incidente 
rilevante. 
 
Nel territorio del Comune di Cascina si trova un azienda a rischio incidente rilevante con l’obbligo di 
notifica alle autorità competenti ( d lgs. 334/99 art.6 ). 
Si tratta  dell’azienda INTEREM, con sede in località Palmerino di Latignano. 
L’attività svolta è quella di detenzione, carico/scarico di esplosivi industriali destinati all’impiego civile. 
L’impianto è costituito da 5 locali deposito, distanziati fra loro e circondati da alti bastioni di terreno 
vegetale, un locale ufficio, due ambienti per ricovero mezzi di trasporto e due abitazioni per la 
sorveglianza. 
Il sito è ubicato fra lo scolmatore dell’Arno e la Strada di Grande Comunicazione FI-PI-LI.;la distanza in 
linea retta del locale più prossimo a quest’ultima opera, dopo l’inertizzazione dei due locali più vicini 1 a 
e 2 a, è salita da 104 a 214 m. 
La casa isolata più vicina (Casone di Latignano) è posta a 572 m, la frazione più vicina (Latignano) dista 
1050 m. 
Dall’Analisi dei Rischi effettuata per il Deposito di esplosivi da mina sito a Cascina (PI), si sono evidenziati 
una serie di possibili Rischi che possono essere classificaticome Rilevanti. 
Tali Rischi sono i seguenti: COMBUSTIONE-CHE-EVOLVE-A-DETONAZIONE e  DETONAZIONE 
Eventi conseguenti: 
A) Onda di sovrapressione; 
B) Proiezione di frammenti; 
C) Vibrazioni del terreno; 
D) Rilascio di gas nocivi. 
In esito alle valutazioni conseguenti alla determinazione delle aree di isodanno secondo il sistema di 
calcolo richiesto dal Gruppo Ispettivo emerge che solo l’Area 4 di isodanno, per effetto di 
sovrappressione aerea del valore di 0,03 bar (lesioni reversibili), va ad interessare completamente 
l’unica struttura urbana presente nell’area circostante il deposito,ossia la Strada di Grande 
Comunicazione FI-PI-LI. 
Di quanto sopra dovrà, comunque, esserne tenuto conto sia dall’Autorità Competente in sede di stesura 
del Piano d’Emergenza Esterna, sia dal Comune di Cascina ai fini di richieste di rilascio di eventuali 
autorizzazioni per insediamenti urbanistici. 
Secondo le valutazioni effettuate dalla medesima , il Deposito di esplosivi civili dell’INTER.E.M può 
coesistere con la zona circostante, in quanto gli effetti conseguenti alla tipologia dei sinistri ipotizzati 
non pregiudicano né l’ambiente, né le attuali presenze urbanistiche. 
Il Comune di Cascina ai sensi dell’art.41 DEL PTC è tenuto a elaborare il documento tecnico RIR per il 
controllo delle trasformazioni urbanistiche ed edilizie, come previsto dall’allegato al DLgs 334/1999, 
finalizzato a definire gli inviluppi delle aree di danno e le categorie territoriali compatibili, sulla base 
delle informazioni fornite dai gestori  e delle aree di danno. Conseguentemente è necessario adeguare 
lo strumento urbanistico con specifiche prescrizioni al fine di mitigare gli eventuali danni sugli elementi 
territoriali  ed ambientali vulnerabili. 
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Ai fini dell’elaborazione del rapporto ambientale e della proposta delle due varianti urbanistiche, gli 
approfondimenti conoscitivi hanno riguardato tutte le risorse ambientali con particolare attenzione per 
quelle che presentano elementi di criticità e fragilità,  come ad esempio, il sistema acqua, il sistema 
suolo, il sistema paesaggio ed il sistema della mobilità. 
 
Sistema acqua – rete idrica fognaria e di depurazione  
Con il supporto del soggetto gestore del servizio idrico, Acque SPA, è stato approfondito il quadro 
conoscitivo relativo alla rete idrica, fognaria e di depurazione. Da tali indagini sono emerse criticità 
riguardanti: 
- l’assenza o l’inadeguatezza del sistema fognario/idrico in determinate aree del territorio; 
- l’insufficienza dimensionale delle reti, presenza di sfioratori non sempre in grado di garantire una 

sufficiente diluizione; 
- presenza di tratti fognari con scarico libero in ambiente che non permettono, ad oggi, nuovi 

allacciamenti e che comportano necessariamente la realizzazione di impianti di depurazione 
autonomi; 

La realizzazione degli ambiti di intervento previsti dal RU è subordinata pertanto a: 
- nelle more della realizzazione di nuovi reti fognarie, realizzazione di sistemi di depurazione 

autonoma privilegiando tipologie naturali caratterizzate da bassi consumi energetici 
- riduzione della quantità di acqua dispersa da tubazioni acquedottistiche, attraverso interventi  di 

adeguamento/potenziamento sulla rete. 
- nel caso di assenza di rete idrica e fognaria, gli interventi di nuova realizzazione dovranno 

autonomamente prevedere idonei potenziamenti/adeguamenti fino ai collettori principali. 
 
Sistema suolo - aspetti geologico-idraulici e sismici  
Le indagini hanno riguardato il sistema suolo che si basa sulla presenza di situazioni di fragilità del 
territorio legata agli aspetti geologici, idraulici, sismici corrispondenti a situazioni di degrado, o situazioni 
vulnerabili potenzialmente degradabili, legati agli aspetti di tutela delle acque superficiali e sotterranee 
con valutazione di possibili conseguenti situazioni di rischio potenziale per la popolazione e per la 
risorsa. 
Ai fini della sicurezza della popolazione sono stati indagati gli ambiti riguardanti la gestione del territorio 
e del rischio, inquadrando gli aspetti, di pericolosità geologica, idraulica e sismica. 
Il complesso delle indagini geologico – tecniche definite dall'art.62 della L.R.1/2005 e redatte secondo 
direttive stabilite nel Regolamento di attuazione DPGR n.53/R/2007 rappresenta lo strumento di 
conoscenza del territorio finalizzato a: 
- verificare le pericolosità del territorio sotto il profilo geologico/geomorfologico – sismico – idraulico 

sia in relazione a quanto previsto dai piani di Bacino e dai Piani Territoriali Provinciali, sia con 
indagini dirette sul territorio comunale; 

- verificare la compatibilità delle nuove previsioni e possibili consumo di suolo e, in generale, degli 
elaborati di pianificazione (compatibilità delle destinazioni delle aree in trasformazione) in relazione 
al quadro di pericolosità emerso nelle indagini geologico tecniche a corredo dello stesso Piano, 
dettando le prescrizioni di fattibilità, finalizzate alla messa in sicurezza di persone e beni, rispetto al 
rischio idrogeologico; 

- individuare le condizioni di fattibilità delle previsioni urbanistiche, anche in relazione alla 
“valutazione degli effetti sismici locali e di sito“ con l’obiettivo della riduzione del rischio sismico. 

10. ANALISI ED INDAGINI A SUPPORTO DELLE VARIANTI 
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Nell’ambito delle suddette indagini geologico-idrauliche, in particolare,con nota prot.5630 del 3 marzo 
2014, è stato trasmesso dallo studio incaricato, in particolare, l’estratto cartografico che riporta 
l’indicazione della aree a pericolosità idraulica molto elevata derivanti dalle indagini geologiche ai sensi 
del DPGRT 53/R del 2011 per le quali gli interventi sono soggetti alle tutele di cui alla LR 21/2012. 
Conseguentemente, con la suddetta Deliberazione di Consiglio Comunale n.9/2014 gli uffici sono stati 
invitati a disporre l’immediata sospensione, fino al momento dell’adozione del nuovo strumento 
urbanistico a far data dalla quale opereranno le misure di salvaguardia, del rilascio dei titoli abilitativi 
relativi agli interventi di trasformazione, ricadenti nelle aree a pericolosità idraulica molto elevata 
rappresentate nella suddetta cartografia allegata allo studio geologico idraulico, reso pubblico sul sito 
istituzionale dell’Ente. 
 
Sistema paesaggio – recepimento tutele PTC e PS 
Sono stati valutati tutti quegli elementi da porre sotto tutela o vincolati derivanti dal recepimento di 
indirizzi e prescrizioni di strumenti sovra ordinati, dalle invarianti strutturali del Piano Strutturale e dalle 
aree vincolate per legge. 
L’elaborazione nell’intento di riassumere le tutele e i vincoli, trasversali rispetto alla disciplina dei suoli e 
quindi alla zonizzazione del territorio, costituisce una cerniera fra il Piano Strutturale ed il Regolamento 
Urbanistico andando a localizzare e conseguentemente a disciplinare detti elementi. 
Prioritariamente sono state individuate le invarianti strutturali, disciplinate dall’art. 7.1 delle NTA del PS, 
cartografate e articolate, nel dettaglio, in: Capisaldi, Struttura centuriata, Infrastrutture storiche, 
Tracciati viari antichi e le strade poderali di bonifica , Ambiti territoriali di pertinenza dei corsi d'acqua, 
Rete fluviale e idraulica, struttura poderale della pianura bonificata, Sistema delle aree umide, Varchi, 
Aree e gli elementi di rilevanza ecologica, Parco ambientale del Fiume Arno e Parco agricolo del Fosso 
Vecchio.   
Le  Aree di paesaggio fluvio lacuale, previste dal PTC della Provincia di Pisa, sono recepite in parte 
all’interno degli  Ambiti territoriali di pertinenza dei corsi d'acqua, sopra esposti e disciplinati dall’art. 
16.7 delle nta del RU. Oltre alle invarianti strutturali sono presenti altri elementi di tutela, quali il 
Sistema territoriale della pianura storica, Sistema territoriale della pianura bonificata, il Limite urbano e 
l’area agricola di frangia, le Aree soggette a vincolo, le cave di argilla acquisite dal PAERP provinciale,, le 
Aree a rischio di incidente rilevante, le Reti e gli impianti per il trasporto e la distribuzione dell’energia 
elettrica e le Condotte per il trasporto di gas. 

 

sistema mobilità 

Lo studio condotto dai professionisti incaricati analizza il sistema della mobilità urbana di livello 
comunale con particolare riferimento alle caratteristiche della domanda di trasporto e alle prestazioni 
della rete stradale. Rispetto allo stato attuale valuta inoltre gli effetti attesi della domanda indotta dalle 
funzioni di progetto previste dalla “Variante di monitoraggio al Regolamento Urbanistico con 
contestuale variante al Piano Strutturale per adeguamento e ridistribuzione dell’attuale 
dimensionamento di previsione”. 
Lo studio specialistico affronta i seguenti temi: 

- caratteristiche della domanda di mobilità allo stato attuale; 

- caratteristiche della domanda potenziale attesa a seguito della realizzazione delle nuove funzioni 
insediative; 

- caratteristiche funzionali della rete stradale principale; 

- livelli di incidentalità registrati sulla rete stradale all’interno del territorio comunale; 

- spostamento in centro previsti; 

- previsione degli spostamenti in auto attratti/generati dalla realizzazione delle nuove funzioni 
insediative; 

- stima il fabbisogno della domanda di sosta a seguito della realizzazione delle nuove funzioni 
insediative; 
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- opportunità di intervento per le aree adiacenti (raggio 200÷250 m.) ai principali comparti oggetto 
della “Variante” per riqualificare l’offerta di sosta e la rete dei percorsi pedonali; 

- interventi strutturali previsti per la rete stradale; 

- caratteristiche funzionali del progetto della rete ciclabile di interesse comunale. 
Lo studio comprende anche l’Atlante stradale, l’analisi delle strade effettuata prendendo a riferimento il 
profilo stradale della viabilità principale a livello comunale e una parte di strade locali più significative di 
connessione tra gli archi principali. 
Gli ambiti di trasformazione sono stati analizzati in termini di flussi di traffico, quantificati in 
viaggi/giorno, ed in termini di aree di sosta necessarie per la sostenibilità dell’intervento. 
Per mitigare l’impatto ambientale determinato dal sistema della mobilità lo studio sviluppa una 
proposta di rete ciclabile “principale” su cui attestare possibili reti “locali”, fermo restando la 
permanenza di diversi punti di criticità strutturali presenti sulla rete, determinati da vincoli “fisici” 
(carreggiate stradali strette, edifici lungo strada, ecc.) di difficile soluzione. 
 

 

 

 
La scheda di valutazione utilizzata per analizzare gli interventi previsti nelle aree di trasformazione, di 
riqualificazione  e di rinnovo urbano è stata strutturata ed elaborata in modo tale da poter essere uno 
strumento di conoscenza, di analisi e sintesi propositiva dei contenuti strategici ed ambientali relativi 
alle aree oggetto di intervento, anche durante le diverse fasi della valutazione.  
La scheda elaborata, infatti, potrà essere progressivamente aggiornata nel caso che, tra adozione e 
approvazione del RU, cambiassero i dimensionamenti e/o le funzioni previste.   
In ogni caso, le schede compilate secondo i criteri individuati sono parte integrante del Rapporto 
Ambientale.  
 
La scheda tipo rappresenta la sintesi degli studi e delle analisi, sia di tipo ambientale che strategico, 
effettuate nella VAS in merito alle aree di trasformazione, di riqualificazione  e di rinnovo urbano.  
La scheda è composta da: 

1. ANALISI AMBIENTALE comprensiva della parte dedicata all’individuazione dell’area ed una 
tabella contenente lo stato delle risorse sulla base dei dati del quadro conoscitivo, delle indagini 
di supporto alle varianti [dati Acque spa, studio geologico-idraulico-sismico e sulla mobilità] 

2. ANALISI URBANISTICA comprensiva della parte dedicata all’individuazione dell’area, da un 
estratto di Regolamento Urbanistico con la proposta del RU e da una tabella di sintesi 
normativo-progettuale contenente: 

 Obiettivi dell’intervento 

 Modalità di attuazione  

 Categorie di intervento  

 Destinazioni d’uso  

 Dotazioni minime di spazi pubblici e standard urbanistici 

 Parametri urbanistici  

 Disciplina particolare dei diritti edificatori  

 Prescrizioni particolari  

 Prescrizioni ambientali 
3. FATTIBILITA’ GEOLOGICA, IDRAULICA e SISMICA comprensiva della parte dedicata 

all’individuazione dell’area, da un estratto 
 
 
 

11.   LE SCHEDE DI VALUTAZIONE DELLE AREE DI TRASFORMAZIONE, DI RINNOVO URBANO 
E PRODUTTIVE 
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1. ANALISI AMBIENTALE  

 

 
 
 

Inquadramento emissioni in atmosfera: Non sono presenti insediamenti industriali 
che generano emissioni. 

Sistema Aria 

Inquadramento PCCA: la zona ricade in classe  III 

Acque superficiali: Fosso della Mariana, Arno a Nord 

Acque sotterranee vulnerabilità  idrogeologica: MEDIA 

Rete Idrica : sistema acquedottistico  macrosistema le Cerbaie.Servizio Idrico Integrato 
ATO n°2. 
Zona soggetta a bassa pressione e rottura, tubazioni in fibra di cemento, necessità di 
potenziamento. Nelle previsioni di medio- lungo termine è previsto il potenziamento 
della rete. 

Rete Fognaria : fognatura mista. Non sono possibili nuovi allacciamenti. 

Sistema Acqua 

Impianti di depurazione : zona non servita.  Nelle previsioni di medio- lungo termine è 
previsto il potenziamento dell’impianto di San Prospero per accogliere i nuovi carichi 
derivanti dalla riorganizzazione del sistema depurativo del Comune . 

Vulnerabilità della falda: MEDIA 

Geologia: Depositi alluvionali attuali – Sabbia e Limi (b) 

Sistema  Suolo e sottosuolo                  

Consumo del suolo: 5911 m2 
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Geomorfologia: Zona pianeggiante in prossimità dell'argine del F. Arno. 

Permeabilità: MEDIO - BASSA 

Altimetria: 6,5 m s. l. m. 

Pericolosità geologica: G1 (bassa) 

Pericolosità Idraulica: I2* (media) 

Pericolosità Sismica: S2 (media) 

Reticolo Idrografico: Fosso della Mariana, Arno a N 

Attività estrattive: -- 

Presenza di siti da bonificare: -- 

Sistema territoriale della pianura storica. Il limite urbano che perimetra il comparto 
definisce un segno territoriale di confine tra la forma insediata e le aree a  Varco a sud 
e il parco Ambientale del fiume Arno a nord. 

Vincoli : Parte del comparto ricade nell’area di rispetto cimiteriale. 

Sistema  
Storico Paesaggistico e Naturale 

Elementi di tutela :.  via di Mezzo Nord , che ricalca la sede originaria del tracciato 
della centuriazione romana. 

Rete ciclo pedonale : ASSENTE. Ciclopista dell’Arno a nord dell’intervento 

Flussi di traffico : Debole locale 

Sistema Mobilità 

Spazi di sosta :insufficienti 

Rete elettrica: la zona è servita dalla rete 

Rete gas metano: la zona è servita dalla rete 

Sistema Energia 

Fonti alternative e risparmio energetico : -- 

Sistema Rifiuti Zona servita dal servizio di raccolta differenziata porta a porta 

Presenza di elettrodotti e cabine elettriche:-- Salute 

Impianti di telecomunicazioni :-- 
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2. ANALISI URBANISTICA  

 
 
3. FATTIBILITA’ GEOLOGICA, IDRAULICA e SISMICA 
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In considerazione del quadro conoscitivo e della proposta di regolamento urbanistico [Obiettivi 
dell’intervento, Modalità di attuazione, Categorie di intervento, Destinazioni d’uso, Dotazioni minime di 
spazi pubblici e standard urbanistici, Parametri urbanistici, Disciplina particolare dei diritti edificatori, 
Prescrizioni particolari, Prescrizioni ambientali], sono stati valutati in termini quantitativi gli EFFETTI 
AMBIENTALI di ciascun intervento con un’apposita tabella. 

 
Spazi di sosta 

necessari 
 (n°) 

 
Destinazione 

d’uso 

SUL 
mq 

Abitanti 
equivalenti 

(n) 

Consumi 
Idrici 

(lt/giorno) 

Flussi 
fognari 
teorici 

(lt/giorno) 

Produzione 
RSU 

(kg/anno) 

Consumi 
elettrici 

domestici  
(MWh/anno) 

Flussi di 
traffico 
generati 

 ( 
viaggi/giorno) scenario 

1 
scenario 

2 

Residenziale 
compresi  

esercizi di vicinato 

504 14 2100 2800 7374 14370 76 11  

Industriale -
artigianale 

         

Commerciale       30 3  

Direzionale 

compreso  
strutture private di 
interesse pubblico  

100 2 300 100 1053 -- 250  27 
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Si è proceduto con una valutazione volta all’individuazione delle categorie degli effetti, ambientali. 
L’individuazione dei potenziali effetti è stata redatta seguendo criteri logici di carattere qualitativo, 
basati su rapporti di causa-effetto.   
Il Regolamento Urbanistico localizza sul territorio le dimensioni massime ammissibili delle funzioni. Il 
carico massimo teorico che il territorio dovrà sopportare a seguito della realizzazione di tutte le 
previsioni deriva quindi dai nuovi dimensionamenti e dalle nuove funzioni localizzate sul territorio 
comunale. Tali dimensioni massime sono rappresentate dai parametri di dimensionamento esplicitati 
nel RU, suddivise per le UTOE in cui è suddiviso il territorio comunale.   
 
I dimensionamenti, come meglio descritto nella Relazione di accompagnamento delle varianti di cui 
trattasi, sono suddivisi ulteriormente per le destinazioni d’uso: Residenziale [comprensivo degli esercizi 
di vicinato], Direzionale [comprensivo delle strutture private di interesse pubblico art. 22 NTA RU], 
Commerciale e Artigianale. 
Il dimensionamento del R.U. in termini di SUL apporta nuovi carichi sul territorio. Tali superfici, qualsiasi  
sia la loro destinazione, non saranno esenti dal produrre effetti ambientali sul territorio stesso. Gli 
effetti ambientali, infatti, si mostreranno come una “pressione” in termini di nuove domande di risorse, 
che andrà a sommarsi con la pressione preesistente dovuta all’attuale infrastrutturazione. Tali pressioni 
assumeranno, nella realtà, un carattere generalmente localizzato con le nuove funzioni. 
 
La Stima quantitativa degli impatti contiene il calcolo degli effetti sulle risorse ambientali prodotti 
dall’azione e nello specifico:   

 Abitanti insediabili ed equivalenti (numero) sulla base della Superficie Utile Lorda SUL    

 Consumi idrici (lt/giorno),    

 Afflussi fognari (lt/sec),    

 Produzione di rifiuti (Kg/anno),    

 Fornitura Consumi elettrici (MWh/anno)   

 Flussi di traffico generato (viaggi/giorno)  

 Spazi di sosta necessari  
 
I parametri utilizzati per la quantificazione degli impatti sono i medesimi di quelli utilizzati per la stima a 
livello territoriale per UTOE contenuta nel presente Rapporto Ambientale, ovvero:   
   

IMPATTI SULLE RISORSE PARAMETRO 
DESTINAZIONE 

D’USO 
FONTE PARAMETRO 

Abitanti equivalenti 
(numero) 

SUL/37 mq 
SUL/44 mq 

RESIDENZIALE  
DIREZIONALE 

norme tecniche piano strutturale 
comparazione 

Consumi idrici (lt/giorno) 150l/g AE RESIDENZIALE  dati acque spa 

Afflussi fognari (lt/s) 
200lt/giorno/AE  
50lt/giorno/AE  
50lt/giorno/AE 

RESIDENZIALE  
DIREZIONALE  
ARTIGIANALE 

linee guida scarichi fognari ARPAT 

Produzione di rifiuti 
(Kg/anno) 

526,67/AE/ANNO  RESIDENZIALE 
dati COMUNE DI CASCINA 

certificazione ARRR 

Consumi elettrici 
(MWh/anno) 

1026,4 
KWh/AE/ANNO  

RESIDENZIALE PIANI ENERGETICI  

Flussi di traffico generati 
 ( viaggi/giorno) 

STUDIO MOBILITA’ E TRAFFICO - TAGES 

Spazi di sosta necessari 
(numero) 

STUDIO MOBILITA’ E TRAFFICO - TAGES 

  
La stima è stata effettuata generalmente solo nel caso di superfici con destinazione residenziale, 
commerciale di vicinato e direzionale, in quanto tecnicamente simili tra loro e di conseguenza più 
facilmente stimabili sotto il profilo delle risorse utilizzate. Dal momento che volumetrie con destinazioni 
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artigianali e commerciali potrebbero mostrare differenti necessità in rapporto all’attività svolta al loro 
interno, si è deciso di non stimare alcun apporto al bilancio ambientale di questo tipo di attività in 
questa fase e di rimandare la stima dell’effettivo fabbisogno e il relativo soddisfacimento in sede di 
presentazione dei progetti specifici.  
 
Di seguito le AREE DI TRASFORMAZIONE, DI RINNOVO URBANO E PRODUTTIVE, interessate dalla 
proposta di piano e conseguentemente oggetto di valutazione ambientale sulla base dei 
dimensionamenti del RU riportati in forma tabellare nell’Allegato A al presente Rapporto Ambientale: 

AREE DI TRASFORMAZIONE: TR 
TR 2.1 - Aree ad est dell’edificato UTOE 2 – Laiano 
TR 4.4 - Area di completamento est UTOE 4 – Cascina 
TR 4.6 - Zona Cannicce UTOE 4 – Cascina 
TR 9.4 - Area a nord Via Dalla Chiesa UTOE 9 - San Frediano a Settimo 
TR 13.1 - Area centrale a nord dell'abitato UTOE 13 – Casciavola 
TR 16.4 - Area di nuovo impianto a sud della ferrovia UTOE 16 – Visignano 
TR 17.1b - Area a nord Via San Donato UTOE 17 - San Lorenzo alle Corti 
TR 23.1 - Comp. 1 "Area centrale" UTOE n°23 – Ripoli 
 
ZONE F: F 
F 4.8 - Riqualificazione Cascina Ingresso Nord UTOE 4 – Cascina 
F 15.3 - Area centrale dell'abitato UTOE 15 – Navacchio 
F 37.1 – Parco ambientale Chiesanova UTOE 37 –Parco ambientale Chiesanova 
 
AREE DI TRASFORMAZIONE: RQ 
RQ 4.2 - ex IR g2 (Via Tosco Romagnola) UTOE 4 - Cascina 
RQ 4.9 - Comp.9 "Isolato di rinnovo urbano IR 2/3/4 UTOE 4 – Cascina 
RQ 4.10 - Comp.10 "Zona Vecchia Fornace Via Genovesi UTOE 4 – Cascina 

RQ 5.3 - Comp.3 "Area ad est dell'abitato" UTOE 5 – Latignano 
RQ 16.1a - Comp.1a - Ristrutturazione Urbanistica via Tosco Romagnola UTOE 16 – Visignano 
RQ 16.1b - Comp.1b - Ristrutturazione Urbanistica via Tosco Romagnola UTOE 16 – Visignano 

RQ 16.2 - Comp.2 - lungo la ferrovia UTOE 16 – Visignano  
RQ 20.1 – Comp. 1 “Zona Vecchia Fornace via Pettori” UTOE 20 - Pettori 
 
AREE DI TRASFORMAZIONE: CM 
CM 4 - Area di partenza - Ex mostra del mobilio UTOE 4 - Cascina 

CM 28.1 e 28.2 - Aree di atterraggio (da ex mostra del  mobilio) UTOE 4 - Cascina 
 
AREE DI TRASFORMAZIONE: PR 
PR 38.2 - PIP Cascina Est comparto 2 UTOE  38 - Zona produttiva di Cascina 
PR 39.a_b - Ampliamento area commerciale UTOE  39 – Navacchio 
PR 40 – Via del Nugolaio UTOE n°40 – Navacchio 
PR 44 - "Ampliamento area" UTOE  44 - Scolmatore 
PR 47 - "Energy Farm" UTOE  47 – Energy Farm 
PR 48 UTOE  48 - Palmerino 
 
AREE DI TRASFORMAZIONE: B* 
B*19 UTOE  19 – Badia Montione 
B*21 a_b UTOE  21 – Musigliano 
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Per la descrizione dettagliata relativa alle varie tipologie di schede si rimanda a quanto contenuto nella 
Relazione tecnico-illustrativa. Di seguito si riporta una breve sintesi. 
 

Alla scadenza quinquennale prevista dall’art. 55 comma 5 della LR 1/05, si è proceduto ad una nuova 
pianificazione delle aree interessate dalla decadenza in maniera da garantire uno sviluppo ordinato 
(del territorio) nel rispetto del PS con i seguenti obbiettivi, contenuti e criteri informatori: 
- conferma, adeguamento ed integrazione della disciplina di dettaglio relativa alle aree di 

trasformazione rimaste inattuate; 
- conferma, adeguamento della perimetrazione degli ambiti delle zone di rinnovo urbano (IR) con 

rimodulazione della disciplina di dettaglio finalizzate al recupero dei complessi produttivi ed 
espositivi presenti nel capoluogo; 

- conferma, adeguamento e verifica delle UTOE produttive non ancora attuate e definizione della 
disciplina di dettaglio; 

- introduzione di alcune varianti puntuali finalizzate alla individuazione di nuove infrastrutture ed 
attrezzature pubbliche e/o di interesse generale contenute nella programmazione comunale; 

- reiterazione delle previsioni afferenti agli spazi destinati a standard e ad attrezzature pubbliche 
garantendo il rispetto dei rapporti tra spazi pubblici e spazi edificati. 

 
Aree di trasformazione 
Per quanto riguarda le aree di trasformazione, è stata fatta una analisi della stato delle risorse 
attraverso l’analisi del quadro conoscitivo e delle fattibilità geologichi, idrauliche e sismiche, oltre che 
una valutazione degli effetti che le possibili trasformazioni potevano avere sulle stesse. Tali aree sono 
state differenziate tra quelle di nuovo impianto (TR) e quelle di riqualificazione urbanitica (RQ) ed in 
particolare: 
 

AREE DI TRASFORMAZIONE: PARCHI 
PARCO  29.2 - Zona sportiva Comparto n.2 e n. 3 UTOE  29 - Parco sportivo Cascina Ovest 
PARCO 33 a_b - Parco Sportivo Musigliano UTOE 33 - Parco Sportivo Musigliano 
PARCO 35 - Parco Urbano San Donato UTOE 35 -  Parco Urbano San Donato 
 
AREE DI TRASFORMAZIONE: SP 
SP 20 - Scuole di progettoUTOE 20 - Pettori 
SP 13 - Scuole di progetto UTOE 13 - Casciavola 
SP 4a_4b - Scuole di progetto UTOE 4 - Cascina 
SP 5 - Scuole di progetto UTOE 5 - Latignano 
SP9 - Scuola di progetto UTOE 9 - San Frediano a Settimo 
SP12 - Scuola di progetto (ampliamento scuola esistente) UTOE  12 - San Lorenzo a Pagnatico 
 
AREE DI RINNOVO URBANO: IR - UTOE 4 Cascina 
IR_g1 a/b (Via della Repubblica)   
IR_g3 (Via Tosco Romagnola)  
IR_g4_ab (Via Repubblica) 
IR_g6 
IR_n6 (Via della Pace) 
IR_n7  
IR_n8 a/b  
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TR 2.1 UTOE 2 LAIANO AREA AD EST DELL'EDIFICATO REITERATA

TR 4.4 UTOE 4 CASCINA AREA DI COMPLETAMENTO EST REITERATA

TR 4.6 UTOE 4 CASCINA ZONA CANNICCE REITERATA

TR 9.4 UTOE 9 SAN FREDIANO A SETTIMO AREA A NORD VIA DALLA CHIESA REITERATA

TR 13.1 UTOE 13 CASCIAVOLA AREA CENTRALE A NORD DELL'ABITATO REITERATA

TR 16.4 UTOE 16 VISIGNANO AREA DI NUOVO IMPIANTO A SUD DELLA FERROVIA REITERATA

TR 17.1b UTOE 17 SAN LORENZO ALLE CORTI AREA A NORD VIA SAN DONATO REITERATA

TR 23.1 UTOE 23 RIPOLI AREA CENTRALE REITERATA

AREE DI TRASFORMAZIONE TR

 
 

RQ 4.2 UTOE 4 CASCINA EX IR g2 VIA TOSCO ROMAGNOLA REITERATA

RQ 4.9 UTOE 4 CASCINA ISOLATO DI RINNOVO URBANO IR2/3/4 REITERATA

RQ 4.10 UTOE 4 CASCINA ZONA VECCHIA FORNACE VIA GENOVESI REITERATA

RQ 5.3 UTOE 5 LATIGNANO AREA AD EST DELL'ABITATO REITERATA

RQ 16.1a UTOE 16 VISIGNANO RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA VIA TOSCO ROMAGNOLA REITERATA

RQ 16.1b UTOE 16 VISIGNANO RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA VIA TOSCO ROMAGNOLA REITERATA

RQ 16.2 UTOE 16 VISIGNANO RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA LUNGO LA FERROVIA REITERATA

RQ 20.1 UTOE 20 PETTORI ZONA VECCHIA FORNACE VIA PETTORI NUOVA

AREE DI TRASFORMAZIONE RQ

 
 

CM 4 UTOE 4 CASCINA AREA DI PARTENZA NUOVA

CM 28.1 UTOE 28 MADONNA DELL'ACQUA AREA DI ATTERRAGGIO REITERATA

CM 28.2 UTOE 28 MADONNA DELL'ACQUA AREA DI ATTERRAGGIO REITERATA

AREE DI TRASFORMAZIONE CM

 
 
A queste aree è stata assegnata una quota del dimensionamento residuo disponibile del Piano 
Strutturale in funzione delle caratteristiche delle aree, dello stato delle risorse presenti, del 
dimensionamento e delle funzioni attribuite dal precedente RU, della fattibilità geologica, idraulica e 
sismica derivate dagli studi specialistici a supporto dell’atto urbanistico. 
 
Zone di rinnovo urbano 
Per quanto riguarda le aree di rinnovo urbano, è stato svolto un lavoro di analisi e di valutazione della 
situazione attuale dei complessi edilizi, del loro stato di degrado e di utilizzo, definendo poi la 
rimodulazione della disciplina specifica a queste attribuita dalle schede dell’allegato A delle NTA del RU, 
“Disciplina urbanistica di dettaglio”: in pratica sono state stralciate le IR corrispondenti a complessi 
edilizi a tutt’oggi utilizzati a fini produttivi originari; sono stati ridefiniti i limiti di queste aree in funzione 
delle caratteristiche e delle destinazione delle porzioni di fabbricato prospicienti i fronti stradali; è stato 
attribuito un dimensionamento per le funzioni direzionale, commerciale, artigianale, di servizio. 
 

IR_g1 a/b UTOE 4 CASCINA AREA DI RINNOVO URBANO REITERATA

IR_g3 UTOE 4 CASCINA AREA DI RINNOVO URBANO REITERATA

IR_g4 a/b UTOE 4 CASCINA AREA DI RINNOVO URBANO REITERATA

IR_g6 UTOE 4 CASCINA AREA DI RINNOVO URBANO REITERATA

IR_n6 UTOE 4 CASCINA AREA DI RINNOVO URBANO REITERATA

IR_n7 UTOE 4 CASCINA AREA DI RINNOVO URBANO REITERATA

IR_n8 a/b UTOE 5 CASCINA AREA DI RINNOVO URBANO REITERATA

AREE DI RINNOVO URBANO IR

 
 
Aree produttive 
Per quanto riguarda le aree produttive, è stato fatta una analisi della stato delle risorse attraverso 
l’analisi del quadro conoscitivo e delle fattibilità geologichi, idrauliche e sismiche oltre che una 
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valutazione degli effetti che le possibili trasformazioni potevano avere sulle stesse. Tali aree, già nel 
Piano Strutturale, sono differenziate in: 

1. le aree produttive di interesse comunale; 
2. le aree produttive di importanza sovracomunale 
3. le aree per la ricerca 

 

PR 38.2 UTOE 38 ZONA PRODUTTIVA CASCINA PIP CASCINA EST COMPARTO 2 REITERATA

PR 38 UTOE 38 ZONA PRODUTTIVA CASCINA NUOVI INSEDIAMENTI OVEST STRALCIATA

PR 39.a_b UTOE 39 ZONA PRODUTTIVA NAVACCHIO AMPLIAMENTO AREA COMMERCIALE NUOVA

PR 41 UTOE 41 OSPEDALETTO AREA PRODUTTIVA DI OSPEDALETTO REITERATA

PR 47 UTOE 47 ENERGY FARM ENERGY FARM REITERATA

PR 48 UTOE 48 PALMERINO AREA DI RINNOVO URBANO REITERATA

AREE PRODUTTIVE PR

 
 
Per quanto riguarda le UTOE a carattere sovracomunale e per la ricerca, sono state confermate e 
reiterate anche in questo nuovo RU. Per quanto riguarda invece le aree produttive di interesse 
comunale, UTOE 38 cascina e UTOE 39 Navacchio, queste sono state valutate, analizzate e verificate 
confermando lo stralcio dell’area destinata a nuovi insediamenti produttivi nell’UTOE 38 “Zona 
produttiva di Cascina” già predisposta con la variante al Piano Strutturale, per ragioni di carattere 
idraulico: a seguito delle indagini geologiche effettuate ai sensi del DPGR 53/R/2011, finalizzate anche 
nell’adeguamento al P.A.I. (Piano di Assetto Idrogeologico del Bacino del Fiume Arno - DPCM 6 maggio 
2005) a supporto delle varianti in corso di formazione, è risultato che quasi la totalità dell’area in 
oggetto ricade nelle aree a pericolosità idraulica molto elevata, nell'ambito delle quali gli interventi sono 
soggetti ai criteri di fattibilità definiti dallo stesso DPGR, oltre che alle prescrizioni e limitazioni di cui alla 
Legge Regionale 21 maggio 2012, n. 21 (Disposizioni urgenti in materia di difesa dal rischio idraulico e 
tutela dei corsi d’acqua). 
L’Amministrazione ha quindi deciso di non confermare questa area di trasformazione prevedendo una 
nuova articolazione del dimensionamento produttivo tornato nella disponibilità del PS. 
Dalla tabella contenuta nel “Quadro previsionale strategico” si evince che il dimensionamento relativo a 
Cascina Ovest 2° lotto non convenzionato e tornato nella disponibilità del PS, convertito in SUL con le 
modalità descritte nei precedenti paragrafi, secondo le disposizioni del regolamento 3/R del 2007, è 
stato articolato nelle diverse funzioni e distribuito nei vari interventi di trasformazione con carattere 
produttivo, tra le aree di completamento a carattere commerciale, le aree per strutture private di 
interesse pubblico, il direzionale, l’artigianale secondo la seguente tabella: 
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Dall’analisi effettuata emergono le seguenti criticità 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

12.      CRITICITÀ INDIVIDUATE 

 

ASPETTI AMBIENTALI CRITICITÀ 
Mancanza di centraline per la qualità dell’aria nel territorio comunale Sistema Aria 
Numerosi edifici scolastici con livelli di rumore stimati in facciata superiori ai limiti di legge 

Bassa pressione sulla rete idrica 
Qualità dell’acqua critica per problemi organolettici quali ferro e manganese  
Inadeguatezza della rete idrica e fognaria 

Presenza di numerosi tratti fognari a scarico libero in ambiente che non permettono nuovi 
allacci  

Aumento dei consumi idrici 

Sistema Acqua 

Aumento degli afflussi fognari e depurativi 

Vulnerabilità della falda 
Consumo del suolo 

Permeabilità 

Pericolosità geologica 

Pericolosità Idraulica 

Pericolosità Sismica 
Attività estrattive 

Presenza di siti da bonificare 

Sistema  Suolo e sottosuolo                  

Vulnerabilità della falda 

Sistema territoriale  

Vincoli 

Sistema  
Storico Paesaggistico e Naturale 

Elementi di tutela  

Rete ciclo pedonale  

Flussi di traffico  
Sistema Mobilità 

Spazi di sosta 

Rete elettrica 

Rete gas metano 
Sistema Energia 

Fonti alternative e risparmio energetico  

Sistema Rifiuti Raccolta differenziata  

Presenza di elettrodotti e cabine elettriche 
Distanza di sicurezza 

Tutela della Salute 

Impianti di telecomunicazioni  
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In fase di implementazione e di attuazione degli interventi di trasformazione previsti dall’atto 
urbanistico, si raccomanda di allinearsi alle misure di mitigazione riportate a seguito e suddivise per 
SISTEMI AMBIENTALI, oltre che alle prescrizioni contenute nelle Norme Tecniche di Attuazione. 
Si prescrive in ogni caso di seguire in tutte le tipologie d’intervento i criteri progettuali dell’architettura 
sostenibile nonché i dettami del documento “Linee guida per l’edilizia sostenibile in Toscana”. 
 

INDICATORI CRITICITA’ MISURE DI MITIGAZIONE 

SISTEMA  ARIA 

Qualità dell’aria 
- Carenza di centraline pubbliche fisse di 

rilevazione della qualità dell’aria sul 
territorio comunale 

- Prevedere all’implementazione del sistema di 
monitoraggio della qualità dell’aria, in collaborazione 
con ARPAT, attraverso l’utilizzo di strumentazioni fisse o 
mobili che permettano il rilevamento di inquinanti. 

Misure del livello di 
inquinamento acustico 

- L’infrastruttura ferroviaria risulta 
particolarmente critica alla luce della 
forte densità abitativa presenti in 
alcuni tratti [Cascina, San Frediano, 
Navacchio], inclusi ricettori sensibili 
quali, in particolare, un asilo nido in Via 
Cei e la scuola primaria G. Galilei in Via 
Comaschi. 

- Attivazione piano di risanamento acustico linea 
ferroviaria 

Classificazione acustica del 
territorio comunale 

- Numerosi edifici scolastici, pubblici e 
privati, presentano livelli di rumore 
stimati in facciata superiori ai limiti di 
legge. 

- Attivazione del Piano Comunale di Risanamento 
Acustico: individuazione di priorità, programmazione 
interventi di mitigazione del rumore. 

SISTEMA  ACQUA 

Percentuale di 
popolazione servita 

dall’acquedotto e dalla 
fognatura 

- Assenza del sistema fognario fuori dai 
maggiori centri abitati 

- Nelle more della realizzazione di nuovi reti fognarie, 
realizzazione di sistemi di depurazione autonoma 
privilegiando tipologie naturali caratterizzate da bassi 
consumi energetici 

Perdite della rete idrica 

- Mancanza di stazioni di monitoraggio 
per acque superficiali nel territorio 
comunale 

- Assenza del sistema acquedottistico in 
alcune zone abitate del territorio 
comunale 

 

- Perseguire la riduzione della quantità di acqua dispersa 
da tubazioni acquedottistiche, attraverso il 
rinnovamento e la sostituzione di tutti i tratti affetti dal 
problema. 

Qualità dell’acqua - Qualità dell’acqua critica per problemi 
organolettici quali ferro e manganese 

- Attivazione di trattamenti specifici 

Caratteristiche e stato 
della rete idrica e fognaria 

- Insufficienza dimensionale delle reti, 
presenza di sfioratori non sempre in 
grado di garantire una sufficiente 
diluizione, nonché al completamento 
del servizio in termini di copertura per 
alcuni centri maggiori di 2.000 ab. 

- Verifica della programmazione ATO 2 degli interventi 
sulla rete idrica e fognaria [breve, medio, lungo 
termine]. 

- Ottimizzazione e sostituire delle reti e dei sollevamenti a 
livello di area complessiva; 

- Nel caso di assenza di rete idrica e fognaria, gli interventi 
di nuova realizzazione dovranno autonomamente 
prevedere idonei potenziamenti/adeguamenti fino ai 
collettori principali. 

Potenzialità del 
depuratore 

- Aumento del carico depurativo. 

- Insufficienza degli impianti: l’impianto 
di Oratoio che serve la parte nord-
ovest del territorio ha esaurito la 
capacità residua. 

- Realizzazione e potenziamento di impianti a livello di 
ATO 2. 

- Dotazione di trattamenti appropriati (trattamenti 
secondari e fitodepurazioni) per tutti i possibili scarichi 
diffusi presenti sul territorio, censiti solo di recente. 

13.      MISURE DI MITIGAZIONE 
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INDICATORI CRITICITA’ MISURE DI MITIGAZIONE 

- Nel caso di assenza di impianti di depurazione, gli 
interventi di nuova realizzazione dovranno 
autonomamente prevedere idonei trattamenti secondari 
o di fitodepurazione per gli scarichi. 

SISTEMA  SUOLO E SOTTOSUOLO 

Consumo di suolo - Incremento del consumo di suolo 

- La realizzazione di parcheggi e piazze pubbliche e private 
deve essere attuata con modalità costruttive che evitino 
l’impermeabilizzazione e permettano l’infiltrazione delle 
acque nel suolo. 

Permeabilità - Incremento delle superfici 
impermeabilizzate 

- La realizzazione di parcheggi e piazze pubbliche e private 
deve essere attuata con modalità costruttive che evitino 
l’impermeabilizzazione e permettano l’infiltrazione delle 
acque nel suolo. 

- Divieto di convogliamento in fognatura bianca delle 
acque meteoriche laddove è possibile utilizzare le aree 
scoperte a verde per l’assorbimento delle stesse 

Pericolosità geologica 

- Aree a pericolosità geologica elevata 
G3 coincidenti con gli alvei fluviali, gli 
argini, le aree golenali, le aree in 
subsidenza e le zone caratterizzate da 
terreni con caratteristiche geotecniche 
scadenti 

- Per le nuove trasformazioni [fattibilità condizionata ad 
approfondimenti di indagine] svolgimento di Indagini 
sulle caratteristiche del terreno di fondazione, che 
potrebbero dar luogo a cedimenti diffusi ed 
amplificazione del fenomeno di subsidenza, con possibili 
effetti da valutare sulle strutture in elevazione 

- Realizzazione di interventi subordinata alle prescrizioni 
di fattibilità geologica di cui alle indagini di supporto 

Pericolosità idraulico 

- L’analisi degli studi idraulici relativa alla 
zona Nord del Comune di Cascina, 
ossia il territorio compreso tra il Fiume 
Arno e il Canale Emissario del Bientina, 
mette in evidenza una sostanziale 
criticità dei corsi d’acqua studiati, 
anche per eventi con basso tempo di 
ritorno, sostanzialmente dovuto 
all’insufficienza della sezione idraulica 
(in generale si tratta di canali di 
bonifica dimensionati su Tr 20 anni), 
ma soprattutto ai fenomeni di rigurgito 
causati da tutti gli attraversamenti, 
sottopassi, intubamenti, spesso 
realizzati con tubazioni di piccolo 
diametro. 

- Nell’area Nord sono inoltre presenti 
elementi antropici che creano una 
barriera idraulica alle acque esondate, 
impedendone il deflusso e favorendo 
invece un accumulo statico a monte 
delle barriere stesse: strada Tosco 
Romagnola, dalla Ferrovia e dalla FI-PI-
LI. 

- Per le aree a sud della FI-PI-LI queste 
risultano fortemente influenzate, oltre 
che dall’insufficienza del reticolo, dalla 
condizione di valle del Canale 
Scolmatore (2.1 m s.l.m.). E’ evidente 
come tutto il territorio a sud della FI-
PI–LI sia a quote inferiori alla quota del 
livello dello scolmatore, e pertanto 
messo in crisi dal rigurgito dello stesso. 

- Il modello Sud, che comprende il 
Cascina ed il Latignano, presenta le 
stesse criticità del Modello Nord, ossia 
una generale insufficienza delle sezioni 
fluviali e degli attraversamenti, che 

- Realizzazione di interventi subordinata alle prescrizioni 
di fattibilità idraulica di cui alle indagini di supporto 
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INDICATORI CRITICITA’ MISURE DI MITIGAZIONE 

creano allagamenti, soprattutto lungo 
la via della Rotina. La presenza della 
FIPILI crea inoltre una barriera 
idraulica, con ristagni e invaso statico a 
monte della stessa. 

Pericolosità sismica 

- Dalla cartografia della pericolosità 
sismica emerge che l’intera area di 
pianura ricade in classe media S2, 
l’unica situazione di maggiore 
vulnerabilità rilevata coincide con le 
zone di golena, e con aree 
caratterizzate da elevati spessori di 
riporto, che risultando la presenza di 
terreni suscettibili di instabilità per 
cedimenti diffusi e differenziali, rientra 
nella classe di pericolosità sismica 
elevata S3. 

- Realizzazione di interventi subordinata alle prescrizioni 
di cui alle indagini di supporto 

Inquinamento del suolo 

- Presenza di siti interessati da 
procedimento di Bonifica. 
Incompatibilità della matrice suolo con 
la previsione insediativa 

- Il recupero e la riqualificazione di aree dismesse dovrà 
essere subordinato a preliminari indagini ambientali 
volte ad accertare il grado di eventuale contaminazione 
di terreni ed acquiferi e a valutare la necessità di 
intervnti di messa in sicurezza o bonifica ambientale ai 
sensi del D.Lgs 152/2006 

SISTEMA  PAESAGGIO 

Estensione delle aree verdi 
(aree di arredo urbano, 
verde attrezzato, parchi 

urbani) 

- Frammentazione delle aree di 
connettività urbana 

- Realizzazione di aree a verde pubbliche e private che 
implementino il verde esistente creando elementi di 
continuità tra il costruito ed il non. 

Grado di naturalità (% aree 
libere/aree costruite) 

- Presenza di siti interessati da 
procedimento di Bonifica. 
Incompatibilità della matrice suolo con 
la previsione insediativa 

- Il recupero e la riqualificazione di aree dismesse dovrà 
essere subordinato a preliminari indagini ambientali 
volte ad accertare il grado di eventuale contaminazione 
di terreni ed acquiferi e a valutare la necessità di 
intervnti di messa in sicurezza o bonifica ambientale ai 
sensi del D.Lgs 152/2006 

Vincoli paesaggistici - Degrado Badia di San Savino  

SISTEMA  MOBILITA’ 

Flussi del traffico 

- Diverse viabilità risultano 
particolarmente gravate dal rumore da 
traffico a causa della velocità di 
percorrenza o per la rilevante 
percorrenza di mezzi pesanti: Via di 
Mezzo Nord strada provinciale S.P.24, 
Via Tosco Romagnola, Viale Comaschi e 
Viale della Pace, Via Nazario Sauro, 
strada provinciale SP n.31, Via 
Macerata, Via IV Novembre, S.G.C. Fi-
Pi-Li. 

- Carenza di percorsi pedonali e ciclabili 
 

- Progettazione modifica sensi unici, regolamentazione 
aree di sosta 

Aree di sosta 

 

- Criticità urbane di congestionamento 

- Carenza aree di sosta centro storico di 
Cascina 

- Realizzazione di interventi a livello di micro e macro area 
finalizzati a creare nuove aree di sosta. 

- Eliminazione degli spazi di sosta lungo strada in modo da 
allargare la corsia di percorrenza e realizzare 
marciapiede o piste ciclabili. 

- Dotazione parcheggi che permettano di sopportare i 
maggiori carichi insediativi 

SISTEMA  ENERGIA 

Consumi energetici: gas ed 
energia elettrica - Aumento dei consumi elettrici 

- Innalzare i livelli di efficienza energetica degli impianti di 
illuminazione esterna, pubblici e privati. 

- Per ciò che concerne le nuove zone commerciali e 
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INDICATORI CRITICITA’ MISURE DI MITIGAZIONE 

produttive, esse dovranno tendere verso una propria 
autonomia energetica e, possibilmente, diventare anche 
produttrici di risorsa stessa tramite l’uso di tecnologie 
sostenibili. 

- Seguire i criteri progettuali dell’architettura sostenibile 
nonché i dettami del documento “Linee guida per 
l’edilizia sostenibile in Toscana” in tutte le tipologie 
d’intervento. 

- Posizionare i corpi di fabbrica in modo da poter fruire al 
massimo della luce solare sia per illuminazione dei vani 
interni che per l’utilizzo fotovoltaico. 

- Utilizzare misure attive e passive di risparmio 
energetico, al fine di ottimizzare le soluzioni progettuali 
per ottenere il massimo risparmio di energia per ogni 
intervento rispetto alle costruzioni tradizionali. 

Produzione di energia da 
fonti rinnovabili -  

- Diffondere nella popolazione, per sensibilizzare i 
cittadini e gli operatori economici, le conoscenze 
necessarie per l’istallazione di impianti ad energia 
sostenibile e le pratiche virtuose di risparmio energetico. 

SISTEMA  RIFIUTI 

Produzione di rifiuti totale 
e procapite 

- Aumento della produzione annuale di 
rifiuti (sia complessiva che pro-capite) 

- Realizzazione di ulteriore centro di raccolta nella zona 
commerciale di Navacchio o, in alternativa, 
localizzazione di impianti automatizzati mobili per la 
copertura del territorio 

- Apertura dei centri di raccolta dei comuni confinanti alle 
utenze del Comune di Cascina 

TUTELA DELLA SALUTE 

Presenza linee elettriche 
AT 

- Presenza di 8 elettrodotti ad alta 
tensione: 2 a 380 kV, 1 a 220kV e 5 a 
132 kV 

 

Presenza di SRB e RTV - Assenza di sistemi di monitoraggio 
dell’inquinamento elettromagnetico 

- Prevedere un sistema di monitoraggio, in collaborazione 
con ARPAT, che permettano il rilevamento dei livelli di 
inquinamento elettromagnetico.. 

Industrie a rischio di 
incidente rilevante 

- Presenza di un’azienda INTEREM srl a 
rischio di incidente rilevante 

 

 
 
 
 
La costruzione delle norme ambientali art.40 NTA RU 

L’individuazione delle criticità, quindi delle misure di mitigazioni hanno portato all’elaborazione di specifiche norme 
ambientali contenute nell’art.40 delle Norme Tecniche di Attuazione del Regolamento Urbanistico. 

L'ammissibilità delle trasformazioni previste dal regolamento urbanistico, è subordinata all'osservanza delle 
disposizioni contenute in detto articolo. Dette disposizioni sono valide su tutto il territorio comunale e sono volte ad 
un utilizzo efficiente delle risorse di natura ambientale ed al contenimento dei fattori di pressione, derivanti dalla 
valutazione ambientale strategica, cui è stato sottoposto l’atto urbanistico secondo i disposti della LR 10/2010 e 
ss.mm.ii.. Le disposizioni contenute nel suddetto articolo sono da considerarsi ad integrazione delle prescrizioni 
riportate in ciascuna scheda. 

Per le disposizioni volte ad incentivare la realizzazione di edifici con caratteristiche di eco-sostenibilità legate alla qualità 
ambientale degli spazi abitativi si rimanda all’articolo 14.5 relativo all’edilizia sostenibile. 

Si riportano di seguito, in sintesi, le norme costruite per ciascun sistema ambientale. 
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Qualità dell’aria ed inquinamento acustico. 

Tutte le attività produttive devono dotarsi dei rispettivi sistemi di trattamento delle emissioni in atmosfera per la 
riduzione dell'inquinamento atmosferico, acustico e delle emissioni climalteranti nel rispetto della vigente normativa 
in materia. 

Con riferimento alla classificazione acustica del territorio di cui al Piano Comunale di Classificazione Acustica (PCCA), 
redatto ai sensi della L.447/95 e LR n. 89/98, le trasformazioni fisiche e funzionali, sono tenute a rispettare i valori limite 
delle sorgenti sonore definite dal DPCM 14 novembre 1997 e successive modifiche. 

Nelle aree attribuite alle classi acustiche I e II nel PCCA devono essere previste misure volte alla riduzione del traffico 
veicolare, quali la realizzazione, il completamento e l’adeguamento di zone a traffico limitato di piste ciclabili e di 
percorsi pedonali. 

Nelle aree attribuite alle classi acustiche V e VI nel PCCA non sono ammessi interventi di nuova edificazione di 
manufatti destinati alla residenza, ad esclusione dell'abitazione di servizio per la custodia o la vigilanza di edifici 
produttivi. 

La formazione del titolo abilitativo edilizio è subordinata agli adempimenti previsti dalle vigenti disposizioni statali e 
regionali, nonché regolamentari del comune, in materia di clima ed impatto acustico. Le trasformazioni riguardanti 
manufatti edilizi esistenti dovranno essere compatibili con la classe acustica di appartenenza e garantire il rispetto dei 
valori limite suddetti, anche attraverso l’adozione degli interventi idonei a contenere i livelli di inquinamento acustico, 
quali l’impiego di asfalti drenanti fonoassorbenti, l’insonorizzazione delle sorgenti di rumore, la messa in opera di 
barriere acustiche, ecc che potranno essere prescritti e valutati col supporto del Dipartimento Provinciale ARPAT, 
nell’ambito del procedimento per la formazione del necessario titolo abilitativo. 

Per la disciplina delle attività rumorose si rimanda alle disposizioni del DPGR n.2/R del 2014 e degli eventuali 
regolamenti comunali. 
 
Risorsa idrica, acquedotto e depurazione. 

Ogni nuovo insediamento deve essere fornito delle relative opere di urbanizzazione primaria, da allacciare alle reti 
principali esistenti e, per le acque nere, agli impianti di depurazione esistenti.  

Deve essere salvaguardato il carattere pubblico della risorsa acqua e compatibilmente con le necessarie opere di 
captazione, devono essere salvaguardate le aree di pertinenza e lo stato fisico dei luoghi.  

Negli interventi di nuova edificazione, di sostituzione edilizia, di ristrutturazione urbanistica, e in tutti quelli sul 
patrimonio edilizio esistente che comportano rifacimento dei servizi igienici, devono essere realizzati quegli 
accorgimenti atti a ridurre il consumo idrico passivo quali scarichi con doppia pulsantiera, lavabi con frangi getto di 
nuova generazione ecc.. Nelle zone a bassa pressione sulla rete acquedottistica dovrà essere valutata l’installazione di 
sistemi di accumulo quali l’autoclave. E’ favorita l'installazione di cisterne di raccolta di acque meteoriche da utilizzare a 
scopo non potabile. Nelle nuove trasformazioni dovranno essere previsti sistemi a basso consumo di acqua per 
l’irrigazione dei giardini e delle aree verdi. È vietato l’utilizzo dell’acqua dell’acquedotto per alimentare le piscine.  

Per le attività industriali e artigianali, esistenti e di progetto, le acque di ricircolo devono essere riutilizzate all'interno 
dei cicli produttivi stessi, per operazioni compatibili con il tipo di lavorazione delle stesse. 

Per i nuovi insediamenti e/o per le modifiche della destinazione d’uso di insediamenti esistenti comportanti 
incremento di produzione di reflui in zona servita dalla pubblica fognatura è fatto obbligo di provvedere al relativo 
allacciamento, previa valutazione del volume e delle caratteristiche delle acque reflue derivanti dalla trasformazione e 
del relativo impatto sul sistema fognario e depurativo. A tale riguardo deve essere dato atto, anche in accordo con le 
competenti Autorità, dell’adeguatezza della rete fognaria e della compatibilità del maggior carico indotto alla residua 
potenzialità del sistema di depurazione esistente. L’immissione di un carico aggiuntivo eccedente la potenzialità del 
sistema di depurazione è condizionato all’adeguamento tecnico e dimensionale dello stesso o all’individuazione di una 
soluzione depurativa alternativa, che garantiscano la tutela dei corpi idrici ricettori ed il rispetto di quanto prescritto 
dalla vigente normativa in materia. Il sistema di pretrattamento a piè di utenza deve essere progettato in conformità 
alle disposizioni contenute nel Regolamento del Servizio Idrico Integrato. 

Per i nuovi insediamenti e/o per le modifiche della destinazione d’uso di insediamenti esistenti comportanti 
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incremento di produzione di reflui in zona non servita dalla pubblica fognatura è fatto obbligo verificare la fattibilità 
tecnico-economica dell’opera di collettamento alla rete fognaria, al fine di non incrementarne l’attuale livello di deficit. 
Nel caso in cui non sia verificata la fattibilità dell’allacciamento, le trasformazioni sono ammissibili solo ove venga 
garantito un idoneo trattamento depurativo autonomo e l’impatto dello scarico depurato sia compatibile con la 
qualità del corpo idrico ricettore, escludendo altresì l’insorgenza di problemi igienico-sanitari connessi al sistema di 
smaltimento nonché garantendo il rispetto delle condizioni locali di vulnerabilità idrogeologica, nel rispetto comunque 
delle normative statali e regionali vigenti in materia, nonché di quanto previsto dai vigenti regolamenti comunali. 
L’idoneo trattamento depurativo autonomo deve essere individuato privilegiando il ricorso a sistemi caratterizzati da 
bassi consumi energetici, ridotta necessità di manutenzione, flessibilità nei confronti di variazioni di carico, elevati 
rendimenti depurativi, possibilità di riutilizzo delle acque depurate. 
 
Suolo e sottosuolo  

Il materiale di rinterro e quello da utilizzare per sistemazioni funzionali o ambientali dovrà essere di qualità idonea alla 
natura del suolo, al tipo di intervento e agli effetti prevedibili.  

I materiali da scavo risultanti da attività edilizie, nel rispetto della normativa in materia, dovranno preferibilmente 
essere reimpiegati nel medesimo sito di escavazione ai sensi dell’art. 185 comma 1 lettera c) del D. Lgs 152/06, ovvero 
impiegati in altro sito o processo produttivo in qualità di "sottoprodotti" ai sensi dell’art.184-bis dello stesso; negli altri 
casi dovranno essere avviati a recupero o smaltimento ai sensi del Titolo IV del D. Lgs 152/2006.  

Durante le fasi di cantiere eventuali depositi temporanei di materiali di scavo devono essere effettuati in modo da 
evitare fenomeni di dilavamento o di ristagno delle acque. Detti depositi non devono essere collocati all'interno o in 
prossimità di impluvi, fossi o altre linee di sgrondo naturali o artificiali delle acque e devono essere mantenuti a 
congrua distanza da corsi d'acqua permanenti. 

Nelle nuove edificazioni deve essere garantito il rispetto delle misure per il contenimento dell’impermeabilizzazione 
del suolo secondo i disposti del regolamento regionale 2/R/2007. 

E’ vietato il convogliamento delle acque piovane in fognatura o nei corsi d’acqua, quando sia tecnicamente possibile il 
loro convogliamento in aree permeabili, senza determinare fenomeni di ristagno. 

In occasione della approvazione di piani attuativi, di interventi diretti convenzionati o di progetti di opere pubbliche 
quali nuove strade deve essere garantito il ripristino della regimazione idraulica all'esterno degli insediamenti o delle 
nuove infrastrutture anche con diversa articolazione purché opportunamente dimensionata in termini di sezioni 
idrauliche e portate. 

Per quanto riguarda la pericolosità del territorio sotto il profilo geologico, sismico ed idraulico si rimanda alle 
prescrizioni per la protezione e la fattibilità di cui allo studio geologico, sismico ed idraulico di supporto alle varianti. 

Per quanto riguarda le aree soggette a bonifica ambientale sul territorio comunale, dovranno essere 
intraprese tutte le iniziative necessarie per il risanamento dei siti secondo quanto prescritto dalle vigenti 
disposizioni di legge. 
 
Storico paesaggistico e naturale  

Il paesaggio è inteso nella sua accezione più ampia come paesaggio naturale, agrario e urbano. Al fine di 
salvaguardare la percezione e la fruizione del paesaggio naturale, storico ed architettonico nel suo complesso. Il 
regolamento urbanistico fa proprie le azioni prioritarie relativamente alle caratteristiche del suolo, dei corsi d'acqua e 
della vegetazione, ai caratteri del paesaggio agrario e boschivo, agli insediamenti storici e alle infrastrutture.  
Il regolamento urbanistico contiene precisi indirizzi e prescrizioni affinché il paesaggio tipico del territorio, così come 
indicato nelle schede del PIT, sia salvaguardato nell’ambito delle legittime esigenze di trasformazione. All'interno del 
concetto di paesaggio vengono ricompresi nel presente regolamento urbanistico le aree interessate dalla tutela delle 
invarianti strutturali e dalle risorse del territorio, tra le quali: i capisaldi compresi il centro di storico di Cascina e la Badia 
di San Savino, la struttura centuriata, le infrastrutture storiche, i tracciati viari antichi e le strade poderali di bonifica, gli 
ambiti territoriali di pertinenza dei corsi d’acqua con valenza di paesaggio fluvio-lacuale di cui al PTC, la rete fluviale ed 
idraulica, la struttura poderale della pianura bonificata, il sistema delle aree umide, i varchi, il limite urbano e le aree 
agricole di frangia, le aree e gli elementi di rilevanza ecologica. 
Il Regolamento urbanistico promuove, nello sviluppo degli insediamenti, l'incremento delle dotazioni di verde urbano, 
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anche per compensare le emissioni di gas all'interno del territorio urbano; il verde urbano concorre a garantire 
l'equilibrio ecologico all'interno degli insediamenti ed alla formazione del sistema delle aree di rilevanza ecologica; per 
il conseguimento di tali obbiettivi il regolamento urbanistico contiene specifiche previsioni riguardanti le componenti 
vegetali interne e limitrofe al perimetro dell'area urbana, di carattere pubblico e privato, costituite dalle aree destinate 
a verde attrezzato, dalle aree agricole interne, dalle aree per verde privato e dal limite urbano, dalle previsioni di 
sistemazione e piantumazione delle aree destinate per la sosta stanziale e di relazione. 
Nelle aree individuate dal regolamento urbanistico come aree destinate al completamento degli insediamenti, quali 
aree di nuovo impianto ovvero ambiti di riqualificazione e comunque nei casi di trasformazione disciplinati attraverso 
le schede norma allegate alle NTA RU, sono previste:  

- la conservazione delle risorse naturali o il loro reintegro; 
- le dotazioni di spazi verdi interni agli insediamenti e le fasce alberate di connessione con le aree di verde 

urbano più vicine; 
- la realizzazione di strade e viali corredati da alberature di alto fusto; 
- l’impiego di pavimentazioni idonee alla crescita di tappeti erbosi per gli spazi pubblici e privati destinati a 

piazzali, a parcheggi, alla viabilità pedonale e ciclabile.  

Il Regolamento urbanistico promuove altresì il mantenimento e l'incremento del verde di connettività urbana per 
mantenere o stabilire collegamenti tra le aree verdi presenti o previste negli insediamenti urbani; ne fanno parte in 
particolare:  

- gli spazi verdi adiacenti ai corsi d’acqua, i percorsi pedonali e le piste ciclabili caratterizzati dalla presenza di 
verde e alberi che, penetrando nell’area urbanizzata, costituiscono completamento della rete ecologica 
territoriale in ambito urbano;  

- il verde e le alberature adiacenti alle strade, in particolare a quelle realizzate con criteri di architettura 
paesaggistica;  

- gli spazi verdi e le aree agricole residuali presenti ai margini del centro abitato.  

Sono favoriti tutti gli interventi gestionali volti a ridurre la problematica della diffusione di specie alloctone sia animali 
che vegetali, così da permettere la salvaguardia delle dinamiche ecosistemiche e la tutela di specie autoctone anche di 
pregio. 

Il regolamento urbanistico nell'ottica auspicata dal PTC, assume come propri gli obiettivi della Convenzione sulla 
Biodiversità biologica della Convenzione di Rio de Janeiro del 1992. A tale scopo devono essere salvaguardate le 
risorse naturali della flora e della fauna tipiche della zona nel territorio aperto, nelle aree boscate, tutelando altresì 
quegli elementi di biodiversità ancora presenti negli ambiti urbani. I corridoi ecologici devono rappresentare 
un’infrastrutturazione necessaria al fine di garantire il mantenimento della biodiversità e delle dinamiche che la 
caratterizzano. 

 

Mobilità e accessibilità  

Costituiscono componenti della mobilità e dell'accessibilità le infrastrutture per la mobilità ed il trasporto pubblico, per 
l'organizzazione della sosta, le infrastrutture a servizio dei pedoni e per la mobilità ciclistica. 

Il sistema della mobilità è descritto nella relativa relazione tecnica allegata al presente regolamento urbanistico che 
illustra e analizza i seguenti aspetti: 

- domanda della mobilità allo stato di adozione della variante generale del regolamento urbanistico; 
- caratteristiche della domanda potenziale attesa a seguito della realizzazione delle nuove funzioni insediative; 
- caratteristiche funzionali della rete stradale principale; 
- livelli di incidentalità registrati sulla rete stradale comunale; 
- spostamenti previsti in auto attratti/generati dalla realizzazione delle nuove funzioni insediative; 
- stima fabbisogno di domanda di sosta a seguito della realizzazione delle nuove funzioni insediative; 
- opportunità di intervento per riqualificare l'offerta di sosta e la rete dei percorsi pedonali; 
- interventi strutturali sulla rete stradale; 
- caratteristiche funzionali del progetto della rete ciclabile di interesse comunale.  
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Risparmio energetico e inquinamento luminoso 

Per quanto riguarda la risorsa energia devono essere rispettate le vigenti norme di legge in materia di risparmio 
energetico. 

È possibile realizzare impianti per la produzione di energia elettrica da fonti rinnovabili (pannelli fotovoltaici, impianti 
eolici, biomasse) oltre l'autoconsumo secondo quanto stabilito dalle vigenti disposizioni di legge nazionali e regionali. 
L'installazione di tali tipi di impianti dovrà tuttavia preservare la qualità paesaggistica del territorio e dei centri urbani in 
particolare quelli di valore storico architettonico e dovranno essere preservate le visuali paesaggistiche e i corridoi 
ecologici.  

In linea generale gli impianti fotovoltaici devono essere ubicati in modo da non essere visibili dalle visuali di pregio 
paesaggistico e devono essere schermati da piante da quei lati che non necessitano di esposizione solare. Per 
l'installazione di pannelli fotovoltaici dovranno essere privilegiate le coperture dei manufatti produttivi compreso 
quelli per il ricovero dei mezzi agricoli nel territorio aperto. 

Per l'inquinamento luminoso, la progettazione degli impianti di illuminazione pubblica e privata dovrà rispettare le 
indicazioni contenute nel piano regionale di settore e dalla normativa specifica. Le insegne luminose di nuova 
installazione relative alle medie e grandi strutture di vendita devono prevedere l'impiego di sistemi automatici del 
controllo della durata e dell'intensità del flusso luminoso in modo da contenerne l’inquinamento luminoso. 

Lungo le strade pubbliche e nei parcheggi deve essere preferibilmente utilizzata illuminazione alimentata da energia 
prodotta da fonti rinnovabili (pannelli solari) e/o a basso consumo energetico (led). I nuovi impianti di illuminazione 
pubblica dovranno essere dotati di sistemi automatici di controllo e riduzione del flusso luminoso. 
 
Il sistema rifiuti. 

Gli interventi volti all'implementazione della raccolta differenziata e alla riduzione della produzione di rifiuti solidi 
urbani e rifiuti speciali hanno quale obiettivo la riduzione dei costi relativi allo smaltimento a carico della cittadinanza. 
Gli interventi attuati perseguono il raggiungimento della percentuale di raccolta differenziata definito dalle normative 
e dai piani di settore vigenti. 

Nelle nuove costruzioni e per quanto possibile negli interventi di ristrutturazione è opportuno prevedere soluzioni per 
la raccolta differenziata "porta a porta"esteticamente ed igienicamente sostenibili, secondo soluzioni ambientalmente 
ed architettonicamente compatibili con il contesto naturale ed urbano circostante nel rispetto delle vigenti norme 
igienico sanitarie. 

Non è ammesso lo stoccaggio anche temporaneo di qualunque tipo di rifiuti, compresi quelli classificati come "inerti" 
e "non pericolosi", se non nei termini dettati dalla normativa in materia. 
 
Radiazioni non ionizzanti. 

Per le linee elettriche ad alta tensione, il regolamento urbanistico recepisce le Distanze di Prima Approssimazione 
(DPA) comunicate da TERNA S.p.A. 

Il regolamento urbanistico definisce per le linee elettriche le seguenti prescrizioni ambientali: 
- ove necessario, in accordo con gli enti competenti, spostamento di quelle parti di elettrodotti ad alta 

tensione che attraversano centri abitati o centri produttivi o zone di particolare valore paesaggistico in 
posizione più lontana dagli insediamenti e dalle aree vulnerabili; 

- in caso di istituzione di nuove linee, verifica della possibilità di adozione di linee sotterranee a tutela della 
salute umana, delle visuali paesaggistiche e delle reti ecologiche funzionali; 

- evitare nuovi insediamenti in prossimità di linee elettriche ad alta tensione. 
- la Distanza di Prima Approssimazione recepita nel RU è da ritenersi valida nei tratti lineari; in caso di 

interventi in prossimità di "nodi", devono essere effettuate specifiche rilevazioni al fine di valutare l'effettiva 
intensità dei campi elettromagnetici. 

- attuazione, in accordo con gli enti competenti, degli interventi di messa in sicurezza delle linee elettriche AT e 
MT per ridurre i fenomeni di collisione e di elettrocuzione per la fauna selvatica. 

Nelle more dell’aggiornamento ed adeguamento del Piano comunale di localizzazione degli impianti di telefonia 
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mobile, in fase di predisposizione, l'istallazione di antenne, ripetitori radiotelevisivi e parabole è da effettuare nel 
rispetto dei criteri localizzativi di cui all'art.11 della L.R. 49/2011.  

Per quanto riguarda gli impianti esistenti, dovranno essere attivati sistemi di controllo al fine di verificare la 
compatibilità della presenza di tali impianti nei centri urbani. 
 
 
 
 

Il monitoraggio assicura il controllo degli impatti significativi sull’ambiente derivanti dall’attuazione dell’atto urbanistico 
e la verifica del raggiungimento degli obiettivi di sostenibilità prefissati, al fine di individuare tempestivamente gli 
impatti negativi imprevisti e di adottare le opportune misure correttive. Il monitoraggio è effettuato anche avvalendosi 
dell’Agenzia regionale per la protezione ambientale della Toscana ARPAT. 

Per i sistemi ambientali che, a seguito del processo valutativo, sono risultati particolarmente critici, devono essere 
individuate misure di mitigazione degli effetti attesi dalla trasformazione che hanno permesso di formulare le 
disposizioni contenute nell’art.40 delle NTA RU.  
 
Il monitoraggio di un piano ha come finalità principale il misurare l’efficacia degli obiettivi al fine di proporre azioni 
correttive, e permettere quindi ai decisori di adeguarlo in tempo reale alle dinamiche di evoluzione del territorio. In 
una logica di piano, il monitoraggio è pertanto la base informativa necessaria per poter essere in grado di anticipare e  
governare le trasformazioni, piuttosto che adeguarvisi a posteriori. Il monitoraggio non ha solo intenti tecnici, ma 
presenta grande importanza per le informazioni che può fornire all’Amministrazione Provinciale e per la 
comunicazione ad un pubblico più vasto anche di non addetti ai lavori sulle dinamiche territoriali.   
 
Il monitoraggio si pone quindi come strumento di osservazione ambientale finalizzato al reperimento del puro dato 
numerico, ma più che altro come supporto tecnico per la stima degli aspetti gestionali del piano.   
La fase di monitoraggio ed analisi ex-post deve pertanto tradursi in un momento periodico di riflessione in cui la 
presentazione e il riscontro dei dati accrescano gradualmente la consapevolezza dei ruoli e delle competenze. Tutto 
ciò perché la condivisione delle interpretazioni dei risultati rilevati e delle criticità riscontrate risultano fondamentali 
per gli organi di pianificazione al fine di aggiornare ed eventualmente modificare le scelte contenute nel piano. 

 

Per le risorse ambientali risultate particolarmente rilevanti viene proposto un sistema di monitoraggio basato su 
indicatori significativi per la valutazione dell’efficacia delle prescrizioni per il raggiungimento degli obiettivi: 

 

RISORSA INDICATORE Indici di stato fonti informative ambientali 

ARIA 

Inquinamento 
atmosferico (S) 
Livelli di concentrazione 

degli 

inquinanti atmosferici 

principali 

(NOx, SOx, Ozono, CO2, 

PM10, 

ecc.) 

concentrazioni medie 
annue (mg/m3) 

n° superamenti valori limite / 
anno 

ARPAT 

PROVINCIA DI PISA 

ACQUA 

Copertura del servizio 
idrico acquedottistico (S) 
Percentuale di 

popolazione 

servita da acquedotto 

n° abitanti serviti / n° 
abitanti totali (%) 

 
Acque SPA/ATO 2 

ACQUA 
Prelievi idrici a fini 
acquedottistici (P) 

 
metri cubi / mese Acque SPA/ATO 2 

14.      MONITORAGGIO 
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Metri cubi di acqua 

prelevata 

per fonte e per uso 

 
metri cubi / anno 

 

ACQUA 

Consumi idrici (P) 
Consumi idrici domestici e 

non 

domestici (industriali, 

agricoli, 

terziari) 

 

metri cubi totali / anno 
metri cubi / anno / 

abitante 
 

Acque SPA/ATO 2 

n° abitanti allacciati / n° 
abitanti totali (%) 

 
Acque SPA/ATO 2 

ACQUA 

Capacità di depurazione 
(S) 
% abitanti allacciati agli 

impianti di depurazione 

 
n° autorizzazioni allo 

scarico fuori fognatura Comune 

RIFIUTI 

Produzione rifiuti urbani 
(P) 
Produzione di rifiuti 

urbani, 

totali e pro capite 

kg /ab. x anno 
t / anno 

 

ARRR 

Geofor SPA 

RIFIUTI 

Produzione rifiuti 
industriali / 

speciali 
(P) t / anno 

ARRR 

Geofor SPA 

RIFIUTI 

Raccolta differenziata (R) 
Percentuale di raccolta 

differenziata sul totale dei 

rifiuti 

prodotti 

RD / RSU totali (%) 
ARRR 

Geofor SPA 

 
La direttiva 2003/4/CE prevede che le autorità pubbliche: 
- rendano disponibili ed aggiornino, con cadenza almeno annuale, tutte le informazioni in loro possesso, 
mediante cataloghi pubblici nei quali siano riportati gli elenchi delle fonti informative ambientali 
disponibili; 
- si avvalgano degli URP (Uffici per Relazioni con il Pubblico) già esistenti, quali Punti informativi 
preordinati a facilitare l’acquisizione dei dati ambientali. 
 
Per poter meglio svolgere la pratica di studio e di rielaborazione, nonché la fase di partecipazione 
pubblica, i dati reperibili potranno essere resi pubblici sul sito internet comunale. Il report potrà essere 
redatto con cadenza annuale.  
 


