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SINTESI OSSERVAZIONE CONTRODEDUZIONE
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N°

2 17/06/2014 15527 Cascina 38 PIP Cascina Ovest
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3 19/06/2014 15675 Bottai Elena Proprietario 17 F 6 1371
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5 20/06/2014 15806 Santi Giovanni 44
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10 23/06/2014 15973 Grossi Mila Comproprietario 17 F 82 434
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11 23/06/2014 15970 Cascina 4 Via della Pace
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ALLEGATO E ALLE CONTRODEDUZIONI

ALLA “VARIANTE AL PIANO STRUTTURALE PER ADEGUAMENTO E RIDISTRIBUZIONE DELL'ATTUALE DIMENSIONAMENTO DI PREVISIONE”
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Cei Roberta Legale rappr.te 

Sub sistema 

funzionale 

Produttivo

F 43 604

F 43 612

SUTOE

SCALA 1:10000

TAV.2 NORD 

DP 

SCALA 1:2000

TAV.9

Si chiede che il lotto appartenente al COMPARTO 3 del 

PIP Cascina OVEST venga riconfermato nella 

destinazione originaria, ovvero zona produttiva, 

secondo le previsioni e prescrizioni previsti dalla 

Convezione sottoscritta in data 19.12.2002.

L’area oggetto dell’osservazione appartiene al 'Sub sistema funzionale Produttivo' all’interno della “UTOE 

38-Zona Produttiva Cascina” descritto nella "tavola 2 Nord - SubSistemi e Unità territoriali Organiche 

Elementari" del PS disciplinato dall’art. 5.1.45 e dall’art.7.3.3. - Le UTOE del Sub Sistema Produttivo delle 

NTA.

La richiesta dell’osservazione riguarda la destinazione del lotto di proprietà nelle tavole di Regolamento 

Urbanistico riferite alla disciplina dei suoli (TAVOLE DI DETTAGLIO DP ) in quanto l’area in oggetto non 

risulta modificata nella variante al PS adottata rispetto allo strumento vigente, pertanto l’osservazione è da 

ritenersi NON PERTINENTE ALLA VARIANTE DI PIANO STRUTTURALE. 

In merito alla questione sollevata si è provveduto a controdedurre l'osservazione in oggetto rispetto al 

RU, pertanto si rimanda alla presa visione della controdeduzione n.2_PS nel documento di riferimento.

San Lorenzo alle 

Corti

Traversa 

Via Beretta

Sub sistema 

insediativo Asse 

Storico

SUTOE

SCALA 1:10000

TAV.2 NORD 

QV 

SCALA 1:5000

TAV.1

Si chiede l'inserimento dell'area agricola all'interno 

della Utoe 17 per completare l'edificazione della zona a 

vocazione residenziale, mediante la realizzazione di un 

piano attuativo che preveda anche la realizzazione di 

spazi a parcheggio pubblici di cui è carente la zona, 

oltre alla realizzazione di spazi a verde, come da istanza 

già presentata dal sig. Bottai Sergio in data 01.10.2012. 

L'intervento comporterebbe la modifica del limite della 

UTOE.

L’area oggetto dell’osservazione appartiene al 'Sub sistema insediativo Asse Storico' descritto nella "Tavola 

2 Nord - SubSistemi e Unità territoriali Organiche Elementari" del PS disciplinato dall’art. 5.1.3.delle NTA 

all’interno dell’Utoe 17 San Lorenzo alle Corti.

La richiesta dell’osservazione riguarda la destinazione del lotto di proprietà nelle tavole di Regolamento 

Urbanistico riferite alla disciplina dei suoli (TAVOLE DI DETTAGLIO DP ) in quanto l’area in oggetto non 

risulta modificata nella variante al PS adottata rispetto allo strumento vigente, pertanto l’osservazione è da 

ritenersi NON PERTINENTE ALLA VARIANTE DI PIANO STRUTTURALE.

Tecnico incaricato 

da: 

Frati Dante legale 

rappresentante 

della Società Valori 

Franco & C. s.r.l.

Località 

Palmerino

Via Lungo lo 

Scolmatore

Sub sistema 

ambientale 

agricolo

F 56 206

F 56 145

F 56 76

ALL. A

PR 48 

NTA 

ART.7.3

SUTOE 

SCALA 1:10.000

TAV. 2 SUD 

Si richiede l'ampliamento della perimetrazione prevista 

nella variante di monitoraggio poiché detta variante 

tiene conto solo di una parte dell'impianto 

disconoscendo l'intera area delle lavorazioni già 

contemplata in atti precedenti. 

L'area, occupata attualmente dall'impianto “Valori”, 

occupa già quasi completamente tutta l'area prevista 

nell'ampliamento del PS/RU, ampliamento già 

autorizzato dalla Provincia. 

A seguito di ciò si dovranno riformulare le previsioni 

urbanistiche della scheda PR 44 allegato al RU come 

evidenziato negli allegati alla presente osservazione.

L’area oggetto dell’osservazione appartiene al 'Sub sistema ambientale agricolo' corrispondente al 'Sistema 

territoriale della pianura bonificata' descritto nella "Tavola 2 Sud - SubSistemi e Unità territoriali Organiche 

Elementari" del PS disciplinato dall’art. 7.3.7 e 5.2.2 delle NTA. L'osservante si riferisce all'area denominata 

PR44, ricadente nelle aree produttive di nuovo impianto disciplinate dall'art.37 e nella scheda norma 

contenuta nell'Allegato A della variante al RU. 

Pertanto la richiesta dell’osservazione riguarda la destinazione del lotto di proprietà nel Regolamento 

Urbanistico riferite alla disciplina delle trasformazioni. 

L’area in oggetto non risulta modificata nella variante al PS adottata rispetto allo strumento vigente, 

pertanto l’osservazione è da ritenersi NON PERTINENTE ALLA VARIANTE DI PIANO STRUTTURALE, e poiché 

è stata presentata osservazione anche al RU, si rimanda alla presa visione della controdeduzione n.59 nel 

documento di riferimento. 

San Lorenzo alle 

Corti

via San Donato 

Via Berretta

Sub sistema asse 

storico

NTA

ART. 5.1

SUTOE

SCALA 1:10000

TAV.2 NORD

Si chiede di poter edificare sul lotto con le modalità e 

gli standard previsti per la limitrofa "Area di nuovo 

impianto" TR 17.1b comp 1B

L’area oggetto dell’osservazione appartiene al 'Sub sistema asse storico' appartenente al 'Sistema 

territoriale della pianura storica' descritto nella "tavola 2 Nord - SubSistemi e Unità territoriali Organiche 

Elementari" del PS disciplinato dall’art. 7.3.2 e 5.1.3 delle NTA.La richiesta dell’osservazione riguarda la 

destinazione del lotto di proprietà nelle tavole di Regolamento Urbanistico riferite alla disciplina dei suoli 

(TAVOLE DI DETTAGLIO DP ) in quanto l’area in oggetto non risulta modificata nella variante al PS adottata 

rispetto allo strumento vigente, pertanto l’osservazione è da ritenersi NON PERTINENTE ALLA VARIANTE DI 

PIANO STRUTTURALE.

Dini Marco
Comproprietario e 

Tecnico incaricato

Sub sistema asse 

storico

F 16 511

F 16 65

NTA

ART. 25.1

SUTOE

SCALA 1:10000

TAV.2 NORD

Si chiede la modifica della destinazione d'uso di 

progetto relativa al comparto  IR_n6 da direzionale/ 

commerciale a residenziale, o in via subordinata, 

l'inserimento di detto comparto in zona B1, usufruendo 

così della superficie scoperta per usi di parcheggio e 

servizi zona.

L’area oggetto dell’osservazione appartiene al 'Sub sistema asse storico' appartenente al 'Sistema 

territoriale della pianura storica' descritto nella "tavola 2 Nord - SubSistemi e Unità territoriali Organiche 

Elementari" del PS disciplinato dall’art. 7.3.2 e 5.1.3 delle NTA.

La richiesta dell’osservazione riguarda la destinazione del lotto di proprietà nelle tavole di Regolamento 

Urbanistico riferite alla disciplina dei suoli (TAVOLE DI DETTAGLIO DP ) in quanto l’area in oggetto non 

risulta modificata nella variante al PS adottata rispetto allo strumento vigente, pertanto l’osservazione è da 

ritenersi NON PERTINENTE ALLA VARIANTE DI PIANO STRUTTURALE. 

In merito alla questione sollevata si è provveduto a controdedurre l'osservazione in oggetto rispetto al RU, 

pertanto si rimanda alla presa visione della controdeduzione n.11_PS nel documento di riferimento.



14 23/06/2014 15918 Cerri Giorgio Proprietario 19 Via Piastroni F 5 199
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15 23/06/2014 15919 Cerri Massimo Proprietario 19 Via Piastroni F 5 199
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18 23/06/2014 16039 / / / / /
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Badia- Montione

Sub sistema 

ambientale 

agricolo

SUTOE

SCALA 1:10000

TAV.2 NORD

I richiedenti osservano che la destinazione a parcheggio 

pubblico dei terreni è incongrua con la situazione 

attuale dell'area e contraria all'interesse generale e 

ritengono non necessarie alle esigenze della zona dove 

le residenze sono dotate di garage o spazi pertinenziali 

privati. Essi si oppongono perciò all'apposizione del 

vincolo preordinato all'esproprio.

L’area oggetto dell’osservazione appartiene al 'Sub sistema ambientale agricolo' corrispondente al 'Sistema 

territoriale della pianura storica' descritto nella "tavola 2 Nord - SubSistemi e Unità territoriali Organiche 

Elementari" del PS disciplinato dall’art.7.3.2 e 5.1.4 delle NTA. Detta area si trova in adiacenza alla Badia di 

San Savino individuata nella "tavola 4 Nord - Invarianti strutturali" del PS come Zona monumentale a 

servizio della quale, come emergenza architettonica, si è ritenuto individuare aree a standard a suo servizio 

pur se esterne all'utoe, quale necessaria attrezzatura per la fruizione della badia stessa, poichè la richiesta 

dell’osservazione riguarda la destinazione del lotto di proprietà nelle tavole di Regolamento Urbanistico 

riferite alla disciplina dei suoli (TAVOLE DI DETTAGLIO DP ) e l’area in oggetto non risulta modificata nella 

variante al PS adottata rispetto allo strumento vigente, si ritiene l’osservazione NON PERTINENTE ALLA 

VARIANTE DI PIANO STRUTTURALE  e poichè è stata presentata osservazione anche al RU, si rimanda alla 

presa visione delle controdeduzioni n.9 e 10 nel documento di riferimento.

Badia- Montione

Sub sistema 

ambientale 

agricolo

SUTOE

SCALA 1:10000

TAV.2 NORD

I richiedenti osservano che la destinazione a parcheggio 

pubblico dei terreni è incongrua con la situazione 

attuale dell'area e contraria all'interesse generale e 

ritengono non necessarie alle esigenze della zona dove 

le residenze sono dotate di garage o spazi pertinenziali 

privati. Essi si oppongono perciò all'apposizione del 

vincolo preordinato all'esproprio.

L’area oggetto dell’osservazione appartiene al 'Sub sistema ambientale agricolo' corrispondente al 'Sistema 

territoriale della pianura storica' descritto nella "tavola 2 Nord - SubSistemi e Unità territoriali Organiche 

Elementari" del PS disciplinato dall’art.7.3.2 e 5.1.4 delle NTA. Detta area si trova in adiacenza alla Badia di 

San Savino individuata nella "tavola 4 Nord - Invarianti strutturali" del PS come Zona monumentale a 

servizio della quale, come emergenza architettonica, si è ritenuto individuare aree a standard a suo servizio 

pur se esterne all'utoe, quale necessaria attrezzatura per la fruizione della badia stessa, poichè la richiesta 

dell’osservazione riguarda la destinazione del lotto di proprietà nelle tavole di Regolamento Urbanistico 

riferite alla disciplina dei suoli (TAVOLE DI DETTAGLIO DP ) e l’area in oggetto non risulta modificata nella 

variante al PS adottata rispetto allo strumento vigente, si ritiene l’osservazione NON PERTINENTE ALLA 

VARIANTE DI PIANO STRUTTURALE  e poichè è stata presentata osservazione anche al RU, si rimanda alla 

presa visione delle controdeduzioni n.9 e 10 nel documento di riferimento.

Bargagna Sandro
Tecnico libero 

professionista

NTA 

ART. 24.1

ART. 25.1

ART. 25.2

L'osservante presenta alcune considerazioni relative a: 

a)  Art 24.1 comma 1 lettera, si chiede che anche per i 

singoli edifici non classificati ricadenti in area urbana 

storica possa essere possibile, oltre a tutte le tipologie 

di intervento dettate dalla lettera e) anche la possibilità 

di realizzare nuove unità residenziali; 

b) art 25.1 comma 3, si chiede di introdurre un aspetto 

nuovo legato alle aree residenziali di completamento 

non più legato agli indici urbanistici ma in relazione alla 

SUL esistente con limitati indici urbanistici e si vanno di 

fatto ad annullare le aree urbanizzate di recente 

formazione; 

c) art 25.2 comma 1 e 2 si chiede di introdurre un 

aspetto nuovo legato ai lotti liberi B2, legati a 

parametri aleatori, l'edificabilità di tali terreni è 

subordinata all'assegnazione dei necessari 

dimensionamenti assegnati con procedure prive di dati 

oggettivi e attraverso un bando con conseguente 

stipula di convenzione con il comune. 

La richiesta dell’osservazione riguarda aspetti normativi propri del Regolamento Urbanistico riferiti alle 

Norme Tecniche di Attuazione ad esso allegate, pertanto l’osservazione è da ritenersi NON PERTINENTE 

ALLA VARIANTE DI PIANO STRUTTURALE .  In merito alla questione sollevata siè provveduto a 

controdedurre l'osservazione in oggetto rispetto al RU, pertanto si rimanda alla presa visione della 

controdeduzione n18_PS nel documento di riferimento.



23 23/06/2014 16072 Daini Alessandro / / / / /
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26 23/06/2014 16126 Bizzarri Francesco Proprietario Musigliano 21
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Tecnico libero 

professionista

NTA del RU 

Art 7

art 8.5 comma2

art 8.7 comma 3 e 4

Art 11

art 15.3 comma 2

L'osservante presenta alcune considerazioni relative a: 

a) Art.7, si richiede di portare la superficie minima a 40 

mq di SUA; b) Art.8.5 comma 2, si chiede di escludere 

terrazi e scale a sbalzo nell'ingombro del fabbricato 

escluderli in modo che non facciano distanza; 

c) Art.8.7 comma 3 pto 4, si chuede di inserire anche gli 

edifici in zona di completamento tra quelli nelle cui 

sopraelevazione sia possibile rispettare le distanze tra i 

volumi edificati preesistenti; 

d) Art.11, si chiede di includervi anche gli interventi per 

i quali è già stata effettuata la determina della 

monetizzazione degli standard con permesso da 

costruire non ancora rilasciato; 

e) Art.15.3 comma 2 pto b); si richiede l'eliminazione 

della limitazione a 110 mq di SUA per ampliamento una 

tantum agli edifici esistenti; 

f) si fa proposta di prevedere Raccordo fra immissione 

via Fosso Vecchio a Navacchio direttamente su 

rotatoria a nord della Fi-Pi_li su Via del Nugolaio e 

prevedere rotatoria fra Arnaccio e Tosco Romagnola.

La richiesta dell’osservazione riguarda aspetti normativi propri del Regolamento Urbanistico riferiti alle 

Norme Tecniche di Attuazione ad esso allegate, pertanto l’osservazione è da ritenersi NON PERTINENTE 

ALLA VARIANTE DI PIANO STRUTTURALE si sottolinea comunque che le tematiche esposte sono affrontate 

in risposta ad altre osservazioni similari pervenute a detto strumento, in particolare si rimanda alla presa 

visione delle controdeduzioni n.194 nel documento di riferimento inoltrata dallo scrivente.

Via  Ripoli
Sub sistema

Asse storico

F 2 723

F 2 760

F 2 758

F 2 756

F 2 754

SUTOE

SCALA 1:10000

TAV.2 NORD

STATO MODIFICATO

Si chiede: 

a) la riduzione delle superfici destinate a verde pubblico 

e parcheggio pubblico nella misura prevista dagli 

standard urbanistici correnti; 

b)  la possibiltà di monetizzare le aree a verde pubblico 

e parcheggio pubblico, come già avvenuto per l'area 

edificabile adiacente; 

c) che venga eliminata la previsione della viabilità 

interna; 

d)  che l'ambito UTOE 21, lotti residenziali liberi B* 

21a_b, venga individuato quale ambito territoriale ai 

fini di concedere le premialità edilizie di cui all'art. 

14.5c 4-5 delle NTA del RU adottato, e cioè che nel caso 

in cui le costruzioni siano realizzate secondo i requisiti 

richiesti dalla certificazione CasaClima Toscana, ai sensi 

del succitato articolo, la SUL massima sia incrementata 

di un 20% con contestale riduzione del 20% degli oneri 

di urbanizzazione da corrispondere

L’area oggetto dell’osservazione appartiene al 'Sub sistema Asse storico' appartenente al 'Sistema 

territoriale della pianura storica' individuato nella "tavola 2 Nord - SubSistemi e Unità territoriali Organiche 

Elementari" del PS disciplinato dall’art. 7.3.2 e 5.1.3 delle NTA. La richiesta dell’osservazione riguarda la 

destinazione del lotto di proprietà nelle tavole di Regolamento Urbanistico riferite alla disciplina dei suoli 

(TAVOLE DI DETTAGLIO DP ) in quanto l’area in oggetto non risulta modificata nella variante al PS adottata 

rispetto allo strumento vigente, pertanto l’osservazione è da ritenersi NON PERTINENTE ALLA VARIANTE DI 

PIANO STRUTTURALE  e poichè è stata presentata osservazione anche al RU, si rimanda alla presa visione 

della controdeduzione n.136 nel documento di riferimento.


