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Oggetto: Deliberazione C.C. n. 27 del 19 luglio 2005 recante “Piano Particolareggiato di iniziativa 
pubblica relativo al centro storico di Cascina Capoluogo: Adozione” Controdeduzioni alle 
osservazioni presentate ed approvazione definitiva 
 
 

 
 

 

RELAZIONE TECNICA 

Premesse  

Con deliberazione C.C. n. 27 del 19 luglio 2005, esecutiva, è stato adottato, ai  sensi 
dell’art. 69 comma uno della L.R.T. 3 gennaio 2005 n.1 e s.m., il Piano Particolareggiato di 
iniziativa pubblica relativo al centro storico di Cascina Capoluogo; 

In data 24 agosto 2005 veniva affisso all'Albo Pretorio rispettivamente l'avviso di avvenuto 
deposito e relativa comunicazione di rettifica presso la Segreteria Generale della deliberazione 
consiliare sopracitata e relativi allegati in libera visione al pubblico per quarantacinque giorni 
consecutivi affinchè gli interessati potessero presentare eventuali osservazioni alla scadenza del 
deposito suddetto e contestualmente affissi manifesti nei luoghi di pubblica frequenza del territorio 
comunale. 

L'avviso di deposito sopraindicato e la successiva comunicazione di rettifica venivano altresì 
pubblicati sul Bollettino Ufficiale della Regione Toscana, parte IV, rispettivamente in data 24 
agosto 2005 n. 34 ed in data 14 settembre n. 37. 

Con nota della Sezione Uso ed Assetto del Territorio (protocollo generale n. 11690 del 12 
agosto 2005) tale deliberazione consiliare esecutiva è stata trasmessa, ai sensi e per gli effetti 
dell'art. 69 comma due della citata L.R.T. 1/2005, alla Provincia di Pisa. 

Entro il termine di scadenza per la presentazione delle osservazioni avverso la suddetta 
deliberazione consiliare n.27/2005 , sono state presentate le sottodescritte quattro osservazioni: 
♦ osservazione n. 1 – presentata dalla Macrostruttura Tecnica - Sezione Uso ed Assetto del  - 

acquisita  al Protocollo Generale al n. 14087 in data 06 ottobre 2005; 
♦ osservazione n. 2 – presentata dal Sig. Barsacchi Alvaro acquisita  al Protocollo Generale al n.  

14256 in data 07 ottobre 2005; 
♦ osservazione n. 3 – presentata dal Sig. Termine Domenico acquisita  al Protocollo Generale al 

n.  14292 in data 07 ottobre 2005; 
♦ osservazione n. 4 – presentata dal Sig. Dini Marco acquisita  al Protocollo Generale al n.  14110 

in data 06 ottobre 2005; 
come risulta dall'attestazione redatta in data 24 novembre 2005 dal Responsabile del S.A. Unità di 
Staff;  
 A seguito dell’istruttoria, per ciascuna osservazione è stata elaborata sia una scheda di 
riferimento contenente, in sintesi, l’oggetto dell’osservazione, l’estratto cartografico a colori con 
localizzazione dell’immobile interessato ove sussistente, il criterio di valutazione, le controdeduzioni 
e l’esito finale, qualora accolta anche parzialmente, sia un’ulteriore scheda includente la modifica 
cartografica conseguente all’esito dell’osservazione. 
Nel caso di osservazioni richiedenti una modifica normativa è stata predisposta una scheda 
contenente le modifiche da apportare alle norme tecniche d’attuazione. 



Per una migliore comprensione delle valutazioni sulle osservazioni pervenute si rimanda al fascicolo 
n. 1 “Controdeduzioni ed esito finale delle osservazioni pervenute ” che qui si allega per formarne 
parte integrante e sostanziale. 
 
I criteri per la valutazione dell’esame delle osservazioni pervenute al Piano Attuativo 
 
Le osservazioni sono state esaminate sulla base di criteri di valutazione che vengono di seguito 
elencati: 
1 – Richieste di adeguamento delle definizioni normative e specifiche di dettaglio per l’attuazione 

degli interventi 
2 - Richiesta già contenuta nelle N.T. A. adottate 
3 - Richiesta di diversa configurazione delle previsioni all’interno della perimetrazione dell’ambito di  
recupero e attuazione parziale dell’ambito di recupero  
4 - Errori materiali 
 
Tabella sinottica delle osservazioni presentate 

 
N.   PROT.  OSSERVANTE DESCRIZ. OSSERV. CRITERIO ESITO 

1A 14087  del 
06/10/05 

Osservazione ufficio Proposta di adeguamento alle 
N.T.A. 

1 Accolta come da estratto delle N.T.A. 
allegato 

1B 14087 del   
06/10/05 

Osservazione ufficio Elaborati grafici 4 Accolta (da verde pubblico  a verde 
privato – art. 16 n.t.a. -) 

2 14256 del 
07/10/05 

Barsacchi Alvaro -mantenimento dell’edificato 
esistente 
-intervento di recupero a fini 
abitativi      del solo capannone 
attestante su Via lungo le Mura e 
su via della Pace  
 

2/3 2-Parzialmente accolta 
limitatamente al mantenimento delle 
destinazioni d’uso con le limitazioni 
contenute nell’art. 14 delle N.T.A.  
3-Parzialmente accolta secondo le 
disposizioni contenute nelle N.T.A 
all’art. 14 Settore 2 con le modifiche 
proposte dall’osservazione dell’ufficio e 
relative all’attuazione degli ambiti di 
recupero che possono realizzarsi con 
uno o anche con più piani attuativi 
convenzionati.  
 

3 14292 del 
07/10/05 

Termine Domenico Non realizzazione del progetto di 
PP in quanto l’immobile è stato 
già oggetto di ristrutturazione con 
contestuale variazione della 
destinazione d’usi da magazzino a 
civile abitazione  
 

2 Parzialmente accolta limitatamente 
al mantenimento delle destinazioni 
esistenti 

4/5
4  

14110 del 
08/10/05 

Dini Marco Inserimento nell’ambito di 
intervento delle aree individuate 
come ambito di rispetto e 
conseguente localizzazione di tale 
ambito adiacente alle mura  

3 Parzialmente accolta in virtù della 
disposizione contenuta nella N.T.A. 
all’art. 14 settore 2, che prescrive per 
l’attuazione dell’ambito di recupero solo 
limiti quantitativi e non localizzativi. 
Inoltre è comunque ammessa  la 
possibilità del recupero edilizio in attesa 
dell’attuazione dell’ambito di recupero.  
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