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VARIANTE AL PIANO DI LOTTIZZAZIONE COMPARTO PR 38.2 PIP CASCINA EST, via del 

Fosso Vecchio – Cascina approvato con D.C.C. n°152 del 14/12/2017, efficace dal 28/02/2018. 
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Premessa 

L’area oggetto di variante è disciplinata da un piano attuativo denominato “Piano di Lottizzazione di 

Iniziativa Privata per Insediamenti Produttivi del comparto 38.2, Pip Cascina Est, Utoe 38”, , infatti 

approvato con delibera di Consiglio Comunale n°152 del 14/12/2017, divenuto poi efficace con la 

pubblicazione (esito definitivo in assenza di osservazioni) sul Burt n°9 del 28/02/2018. 

La presente relazione viene redatta in riferimento al procedimento di variante semplificata ai sensi dell’art. 

112 L.R. n°65/2014 e non comporta alcuna modifica della superficie edificabile, dei volumi, dei perimetri 

del comparto nonché delle altezze degli edifici; la richiesta di variante è relativa ad un completamento della 

fognatura pubblica esistente a nord del comparto ed indipendente da questo, da realizzare in aggiunta alla 

previsione di schema fognario già inserito nel piano attuativo vigente (tav. n°15) e da cedere 

successivamente all’Amm.ne Comunale.  

 

Descrizione Intervento 

Con istanza del 09/08/2019 prot. n°30458 la proprietà Forte srl presentava la richiesta di completare un 

tratto di fognatura pubblica tra via Maestri del Lavoro e quello esistente sulla traversa di via Fosso Vecchio; 

tale previsione, oggi insistente sulla stessa proprietà Forte, è del tutto indipendente dallo schema di 

smaltimento contenuto nella tavola 15 del piano attuativo già approvato e andrebbe a completare la  

fognatura pubblica nera e bianca secondo quanto contenuto nella precedente variante al Pip del 2008 (con 

relativo progetto di opere di urbanizzazione ai sensi del Permesso a Costruire del 13/03/2009). 

Il completamento della fognatura è a totale carico della ditta Forte nell’area di medesima proprietà a nord 

del comparto 38.2, quindi a tale scopo si prevede l’istituzione di una servitù per il posizionamento delle 

necessarie tubazioni e della loro futura manutenzione, da realizzarsi con una integrazione alla sopracitata 

convenzione dove sono formalizzate le modalità di utilizzo. 

Tale completamento è rappresentato con le nuove tavole “15/a var” e “15/b var” che sostituiscono 

l’elaborato “tav. 15 Opere di Urbanizzazione: rete fognaria nera-bianca”. 

Oltre alla proposta di variante viene presentato anche un progetto complessivo relativo alle opere di 

urbanizzazione da realizzare nella zona a sud del comparto secondo le indicazioni presenti nel piano 

attuativo già approvato che è composto da n°15 tavole denominate “Opere di Urbanizzazione”. 

 

Elaborati depositati a corredo della proposta 

La proposta di variante al vigente Piano Particolareggiato è avanzata con prot. 30458 del 09/08/2019 da 

Bacci Agostino Paolo, quale Amministratore Unico e Legale Rappresentante della Società “Forte srl” con 

sede in Ponsacco frazione Le Melorie, via di Gello n 143; in seguito a varie richieste di integrazioni, l’istanza 

veniva più volte implementata in data 05/02/2020 prot. 4209, il 17/02/2020 prot. 5812 e in ultimo il 

16/07/2020 prot. 22853. 

La documentazione definitiva prodotta ed integrata in tempi diversi è costituita da: 

 

- Elaborati grafici costituenti la presente variante: 

Relazione tecnica 

Schema integrazione convenzione 

computo metrico e elenco prezzi 

 

- Elaborati grafici costituenti la presente variante in sostituzione della tavola vigente: 

- tav. 15/a var  Opere di Urbanizzazione stato attuale rete fognaria nera-bianca  

- tav 15/b var  Opere di Urbanizzazione stato modificato rete fognaria nera-bianca  

 

- Elaborati grafici costituenti il progetto opere di urbanizzazione zona sud comparto: 

TAV_1 Uso del suolo e rilievo fotografico 

TAV_2 Rilievo attuale 

TAV_3 Foto aerea con schema di progetto 

TAV_4 Planivolumetrico 

TAV_5 Funzioni di comparto 
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TAV_6 Carta tematica tracciato stradale 

TAV_7 Sezioni ambientali/Sezioni stradali 

TAV_8  Elaborato grafico per DPR 503/1996 

TAV_9 Segnaletica 

TAV_10 Rete fognaria nera-bianca 

TAV_11 Acquedotto 

TAV_12 Rete gas 

TAV_13 Rete Enel 

TAV_14 Rete illuminazione 

TAV_15 Rete Telecom 

 

 

Con riferimento alla suddetta documentazione è stato riscontrato: 

a) la localizzazione della proposta di completamento dei tratti di fognatura nera e bianca sul lato nord 

del comparto, allacciandosi ai punti esistenti su via Maestri del Lavoro e sulla traversa di via Fosso 

Vecchio secondo le quote indicate nel parere di Acque spa; 

b) lo schema della fognatura bianca totalmente indipendente dal sistema di stoccaggio delle acque di 

prima pioggia del comparto; 

c) lo schema di convenzione atto ad istituire la servitù di passaggio sulla proprietà privata dei 

manufatti necessari al completamento dell’infrastrutture e di tutte le modalità di accesso per i 

futuri interventi di manutenzione, corredato della relativa planimetria che rappresenta le aree 

interessate. 

d) il progetto delle opere di urbanizzazione, circa gli interventi previsti a sud del comparto, redatto 

secondo le indicazioni e le prescrizioni contenute nel piano attuativo vigente;   
 

 

Disciplina urbanistica vigente 

Il Regolamento Urbanistico individua l’area in oggetto quale Area di Trasformazione disciplinata dal NTA del 

RU dalla Scheda Norma PR 38.2 e con la quale si prevedeva l’attuazione tramite piano attuativo di iniziativa 

privata; tale piano è stato approvato con delibera di Consiglio Comunale n°152 del 14/12/2017, divenuto 

poi efficace con la pubblicazione dell’esito definitivo (assenza di osservazioni) sul Burt n°9 del 28/02/2018; 

successivamente in data 23/03/2018 è stata sottoscritta la convenzione, ai rogiti del notaio Sabrina 

Casarosa rep. 29554, raccolta n°14528, per l’attuazione delle opere di urbanizzazione e la cessione del 

tratto stradale a sud con le relative opere di urbanizzazione.  

Il restante tratto al di fuori del comparto lato nord-est e ancora di proprietà Forte, ricade in area destinata 

alla viabilità di progetto del RU vigente (non ancora realizzata) e dove sono comunque consentiti interventi 

per l’installazione di infrastrutture interrate al di sotto del manto stradale. 

 

Opere e scomputi 

La realizzazione del tratto di fognatura pubblica è a totale carico della proprietà Forte srl che si impegna a 

cedere l’opera e a consentire l’accesso per la futura manutenzione secondo le modalità indicate nella bozza 

di convenzione allegata. 

 

Tutele ambientali beni culturali e paesaggistici 

Nell’area di intervento non è presente alcuna prescrizione rispetto alla tavola delle Tutele Ambientali 1A 

nord del RU vigente e nessun elemento soggetto alla disciplina dei beni culturali e paesaggistici ai sensi del 

DLgsl. 42/2004. Sia il PIT approvato con delibera di Consiglio Regionale n°1/2015, sia il PTC approvato con 

delibera di Consiglio Provinciale n°7/2014 non riportano alcuna prescrizione particolare per l’area in 

oggetto. 
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Aspetti ambientali  

Relativamente al procedimento di VAS, ai sensi della LR 10/2010 art.5 bis comma 2, l’intervento non rientra  

tra quelli da sottoporre al suddetto procedimento ne a verifica di assoggettabilità, in quanto si tratta di 

variante ad un piano attuativo che non comporta modifiche ai piani sovraordinati. 

 

Aspetti geologici 

Relativamente alle indagini geologiche e considerata l’entità delle opere previste dalla variante al piano 

attuativo vigente, non risulta necessario depositare nuove indagini ad integrazione di quelle già depositate 

presso l’Ufficio Tecnico del Genio Civile di Pisa in data13/07/2017 n°145, ai sensi dell’art. 5 comma 2 del 

DPGR 53-R/2011. 

 

Pareri esterni 

Per la proposta di variante è stato acquisito il parere preventivo della società Acque spa che ha rilasciato 

parere positivo di fattibilità (pervenuto data 03/07/2019 prot. n°28217) circa il progetto di nuova fognatura 

presentato in data 26/06/2019, successivamente reiterato da Acque spa, pervenuto il 14/07/2020 prot. 

n°28739 e poi riportato nella tavola “15/b var”.  

 

Pareri interni 

Il Servizio Lavori Pubblici, in data 16/07/2020, ha espresso parere positivo circa la congruità dei prezzi 

riportati nel computo metrico e nell’elenco prezzi.  

 

Adempimenti per l’adozione  

Ai sensi della L.R. n. 65/2015, trattandosi di variante ad un Piano di Lottizzazione di iniziativa privata, il 

procedimento per la sua approvazione sarà quello dell’unico atto ai sensi dell’art. Art. 112 “Particolari 

varianti ai piani attuativi“, in quanto le modifiche proposte sono di lieve entità e non comportano alcuna 

modifica ai parametri urbanistici e agli standards contenuti nel piano attuativo vigente.  

Dopo l’adozione da parte del comune, la variante al piano attuativo è trasmessa alla provincia ed è 

depositata per trenta giorni dalla data di pubblicazione del relativo avviso sul BURT, nonché resa accessibile 

anche sul sito istituzionale del comune. Entro e non oltre tale termine, chiunque può prenderne visione e 

presentare osservazioni. Decorso il termine di 30 gg dalla pubblicazione sul BURT e qualora non siano 

pervenute osservazioni, la variante diventerà efficace dalla pubblicazione dell’avviso di approvazione sul 

BURT ed è reso accessibile anche sul sito istituzionale del comune. 

 

Conclusioni 

L’iter istruttorio ha verificato quanto individuato in premessa e l’intervento risulta valutato rispetto alle 

prescrizioni urbanistiche, edilizie e alle norme di riferimento vigenti.  

Si esprime parere favorevole alla variante al Piano Attuativo del comparto 38.2 

 

Cascina, 16/07/2020 

Il Responsabile del Procedimento 

Arch. Davide Tonelli 


